DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS &. 131/3-2018

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel: Sro,
vlozka cislo: 15388/V

zastupena: Mgr. Janou Studencovou prokuristom

Navrhovatel draZby: Prva stavebna sporitelna, a.s.
Bajkalska 30, 829 48 Bratislava,
ICO: 31 335 004
zapfsand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢islo: 479/B

Datum konania draZby: 12. december 2018
Cas otvorenia draZby: 13.00 hod.
Miesto konania draZby: Notarsky urad JUDr. Aleny Mesarosovej, Damborského 3 949 01 Nitra,

prizemie, kancelaria notara
Opakovanie drazby: prva drazba /1.Kolo/

Oznacenie predmetu drazby: Predmetom draZby je siibor nehnuteP’nosti zapisany na LV ¢.4488, vedenom
Okresnym uradom Nitra, Katastralny odbor, Okres: Nitra, Obec: NITRA, Katastralne tizemie: Nitra,
— byt ¢ 3 nal. p., vo vchode ¢.0.34 bytového domu, so s. ¢. 1198, nachadzajici sa na parcele reg. "C"
KN ¢. 879 a na parcele reg. "C" KN ¢. 880,
— podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 63/2407,
— spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 63/2407 patcela registra "C" KN s patrcelnym c¢islom 879
o vymere 310 m?, parcela registra "C" KN s parcelnym ¢islom 880 o vymere 309 m?, druh pozemku:
Zastavané plochy a nadvoria,

(dalej len "predmet draZby")

Opis predmetu drazby:

Predmetom je dvojizbovy byt ¢. 3, nachddzajici sa na prvom nadzemnom podlazi. Dispozi¢ne pozostiva
zo spalne, obyvacej izby, kuchyne, kipelne, WC, chodby a pivnice na prvom nadzemnom podlazi. Vsetky
okna su situované na severozapadnu stranu. Vypocitana podlahova plocha je 56,09 m2.

Predmet drazby sa draZi ako stoji a leZi v defi draZby.



Opis stavu predmetu draZby

Popis bytového domu

Bytovy dom supisné ¢islo 1198 je postaveny na parcele ¢islo 879 a 880 v krajskom meste Nitra na na ulici
Parovska s.¢. 1198 vchod ¢. 34, do uzivania bol dany v roku 1964(idaj prevzaty zo ZP ¢.35/2018,
vypracovany Ing. Miroslavom Tokarom). Dom ma dva vchody, pit’ nadzemnych podlazi, v prvom
nadzemnom podlazi s 3 byty a pivnice, v ostatnych nadzemnych podlaziach su byty, na kazdom podlazi 4,
spolu je vo vchode 19 bytov, v bytovom dome je celkom 38 bytov. V bytovovm dome nie je vyt’ah. Zaklady
domu sd beténové s hydroizolaciou, vodorovné a zvislé konstrukcie su z beténovych panelov, obvodové
steny su od roku 2008 dodatoc¢ne zateplené a opatrené povrchovou upravou z farebnej stierky, strecha je
plocha s novsou krytinou z PVC pasov, schodisko je zelezobeténové, stupne maju povrch z briseného
beténu, na podestach je prevazne terazzo dlazba, zabradlie je ocelové, omietky st vapenné, sokel z olejového
nateru, vstupné vchodové dvere do bytového domu s presklenim a okna v spoloc¢nych priestoroch su nové
plastové s izola¢nym dvojsklom. Dom je napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu a plyn, zavedena je
svetelnd a zasuvkova elektroinstalacia. V rimci modernizacie bola v roku 2008 vybudovand samostatna
plynova kotolna pre obidva vchody, spolo¢né priestory s vykurované.

Popis bytu

V rokoch 2002 a 2008 bola v byte vykonana komplexna modernizacia, pozostavajica z nahradenia
pévodného bytového jadra murovanym s vymenou vsetkych zariadovacich predmetov vritane kuchynskej
linky a prislusnych rozvodov inzinierskych sieti, zimeny casti naslapnych vrstiev podlah, vymeny pévodnych
okien za plastové s izolatnym dvojsklom a interiérovymi horizontalnymi hlintkovymi Zaldziami, vnutorné
omietky st vapenné hladké, vchodové dvere su od roku 2015 bezpec¢nostné, interiérové dvere su drevené
hladké, povrchy podldh v izbach s z povodnych bukovych vlysov, v kuchyni a chodbe je plavajuca
laminatova podlahovina, v kupelni a WC je keramicka dlazba, v kuchyni je kuchynska linka s nerezovym
drezom s odkvapkavacou plochou a stojankovou pakovou batériou, vedla linky je kombinovany sporak
s odsavacom par, ¢ast’ stien pri linke a sporaku je oblozena keramickym obkladom, v kipel'ni je obmurovand
a keramickym obkladom obloZend smaltovana ocelova vana, keramické umyvadlo s toaletnou skrinkou,
batérie su pakové, steny su po strop oblozené keramickym obkladom, WC je kombi, steny su ¢iastocne
oblozené keramickym obkladom, priestory kupelne a WC st odvetrané elektrickymi ventilatormi
do instalacnej Sachty, v chodbe pri vstupnych dverich je domovy vratnik, nad nim je rozvodna skrinka
s automatickymi isti¢mi, elektroinstaldcia je svetelna a zasuvkova, elektromer je osadeny na chodbe schodist’a,
plynomer a vodomery st v instalacnej Sachte s pristupom v miestnosti WC, karenie je ustredné teplovodné
z vlastnej domovej kotolne, radiatory si rebrové liatinové, opatrené termoregula¢nymi ventilmi a dotykovymi
meracmi pre rozpis spotreby tepla, v pivnici je beténova podlaha, priecky murované s hrubou omietkou,
dvere z neomietanych drevenych hranolkov.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Spalna: 2,95%5,51 16,25

Obyvacia izba: 3,56%5,53 19,69

Kuchyna: 0,98%1,66+3,56*%2,55 10,70

Kupelna: 1,54%1,59 2,45

WC: 0,97*%0,84 0,81

Chodba: 3,59*%1,34 4,81

pivnica v LNP: 0,99*1,39 1,38

Vypocitana podlahova plocha 56,09




POZEMKY

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Pozemky parcelné ¢islo 879 a 880 st zaradené v katastri nehnutel'nosti ako zastavané plochy a nadvoria. Pozemky
sa nachadzaju v zastavanom uzemi krajského mesta Nitra. Mesto Nitra ma podl'a udaju z internetovej stranky cca
78.875 obyvatel'ov. V mieste, kde sa nachadzaju pozemky je moznost’ napojenia na vsetky zakladné inZzinierske
siete. Pozemky su rovinaté.

Popis prav a zavizkov viaznucich k predmetu draZzby:
L1 & 4488 k.si. Nitra

CAST B: VILASTNICI A INE OPRATVNENE OSOBY

42

Poznamka: Zacatie vykonu zalozného prava veritela Prva stavebna sporitelna, a.s. Bajkalska 30, 829 48
Bratislava (ICO: 31 335 004) zavkladovaného pod V 3138/15 formou predaja zilohu na
dobrovolnej drazbe nehnut. byt ¢.3/1., 0.6.34 v celosti a spoluvlast.podiel 63/2407 na
spol.¢astiach, zatiad.domu a pozemku, podla P 176/18 - 1037/18

CAST C: TARCHY
ZALOZNE PRAVO V PROSPECH VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH
PRIESTOROV V DOME. -445/96
42 Zalozné pravo v prospech Prva stavebna sporitelna, a.s. Bajkalskd 30, 829 48 Bratislava (ICO:
31 335 004) podfa V 3138/15 zo dna 19.05.2015 na nehnut. byt ¢.3/1., 0.¢.34 v celosti a
spoluvlast.podiel 63/2407 na spol.Castiach, zatiad.domu a pozemku - 1891/15, V 4285/15 -
3600/15
42 Zélozné pravo v prospech C.E.I consulting a.s., Bancikovej 1/A, Bratislava, ICO: 35 926 856,
podla V 5678/16 zo diia 30.06.2016 na byt ¢. 3/L.NP, 0.¢.34 v celosti a spoluvl.podiel : 63/2407
na spol.¢astiach, zariadeniach domu a pozemku - 2729/16

Poznamka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
84/2018 Ing. Jana Zavadilova 18.07.2018 70.000,00 €
NajniZsie podanie: 70.000,00 €
Minimalne prihodenie: 700,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 20.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. IBAN SK4831000000004350268216, VS: 0662018, vedeny
v Prima banka Slovensko a.s..

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, KoSice, alebo v den konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovi zaruka,

4. notarska aschova.

Drazobnt zdbezpeku nie je mozné zlozit” platobnou kartou ani Sekom.



Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Origindl vypisu z bankového uctu, potvrdenie
o vklade peniaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (G¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobnd zédbezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova
zaruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonan{ drazby
za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom, notarska uschova v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane

vydrazitelom.
Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil, zlozena drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky predlozend tcastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskor vsak do 5 dnf
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sp6sob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
najneskér do 15 dni odo dna skoncenia drazby na ucet drazobnika ¢. IBAN SK4831000000004350268216,
VS: 0662018, vedeny v Prima banka Slovensko a.s. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby méze byt” osoba, ktoré splfia podmienky ustanovené zikonom ¢. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, Zze ich moézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a Cas: Obhliadka 1: 21.11.2018 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 22.11.2018 o 14.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zdujemcov o obhliadku predmetu drazby sa uskuto¢ni po predchadzajicej

vve

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Alena Mesarosova, Damborského 3, 949 01 Nitra.

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

1. Po nadobudnutf vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a si nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby a vydrazitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi .



2. Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez
zbytocénych priet'ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tito skutocnost’ sa vyznaci
v zapisnicl a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu sposobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybnuje platnost’ ziloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona
o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Praivo domdhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby sdvisia so spachanim trestného ¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom méi predchadzajici vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hldseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné doméhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach, je povinnd oznamit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Utastnikom sidneho konania o neplatnost’ drazby podPa § 21 ods. 2 zékona o dobrovolnych drazbach si
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel', predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla § 21 ods. 2 zdkona
o dobrovol'nych drazbach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Z:a Drazobnika:
V Kosiciach, dna 06. novembra 2018

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Mgr. Jana Studencova, prokurista



