Navrhovatel’ drazby:

DraZobnik:

Datum konania draZby:

Miesto konania drazby:

Opakovanie drazby:

Oznacenie predmetu draZby:

DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe

PDS ¢&. 141/17-2017

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so supisnym
¢islom 1218 na ul. Postova v Tornali

v zastupen{ spravcom na zaklade gz/luvy o vjkone spravy:

Okresné stavebné bytové druZstvo v Rimavskej Sobote

Okruzna 50, 979 01 Rimavska Sobota

1CO: 00 173 916

zapfsané v Obchodnom registri Okresného sudu Banskd Bystrica, Oddiel: Dr,
Vlozka ¢&islo: 140/S

zastupené Ing. Janom Petrincom, predsedom predstavenstva

a Ing. Klarou DoboSovou, ¢lenom predstavenstva

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.

Masarykova 21, 040 01 KoSice

ICO: 36 583 936

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Kosiciach I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V,

zastipena Ing. Monikou Studencovou, prokuristom spolo¢nosti

20. november 2018 Cas otvorenia drazby: 11.00 hod.

Okresné stavebné bytové druzstvo v Rimavskej Sobote, Okruzna 50, 979 01
Rimavska Sobota, zasadacia miestnost’, 2. poschodie

prva drazba (1.kolo)

Predmetom dobrovolnej draZby je stbor nehnutelnosti zapisany na LV &. 1806, vedenom Okresnym

uradom Revica, Katastradlnym odborom, okres: Revica, obec: TORNALDA, katastralne uzemie: Tornal’a, a to:

— byt ¢ 36 na 2. posch. vo vchode 97 Bytového domu, bl. A so supisnym cislom 1218, ktory je postaveny
na patcele registra "C" KN s parcelnym ¢islom 881/7;

— podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zatiadeniach domu: 72/9762,

— spoluvlastnicky podiel k pozemku: 72/9762, parcela registra "C" KN s patcelnym ¢islom 881/7 o vymere
1770 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria (dalej len "Predmet dobrovolnej drazby").

Opis predmetu drazby:

Byt &.36, na parc. KN ¢&.881/7, v bytovom dome s.¢.1218, ulica Po§tova £.97, v k.i. Tornal’a

Uvedena bytova jednotka sa nachadza na 2.poschodi - III. NP. Na uvedenom podlazi sa nachadzaji dva trojizbové
byty so vstupom zo spolo¢nej chodby. Pozostava z troch izieb, kuchyne, predsieni, kipel'ne a WC. Byt ma balkén.

PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet
Podlahova plocha:

Plocha bytu:

Obytna plocha :

izba 3,45%4 56

Podlahova plocha [m?]
0,00

0,00

0,00

15,73



izba 3,45%3,36 11,59

izba 3,45%4,63 15,97
Prislusenstvo : 0,00
kuchyna 3,45%1,67+2,94*1,64 10,58
predsien 3,45%2,48 8,56
kapelna 2,82%1,68-0,95%0,51 4,25
pivnica 2,52% 1,75 441
Vypocitana podlahova plocha 71,09

Bytovy dom s.¢.1218, ulica Postova &.97, v k.i. TornalPa

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.C.881/7, k.. Tornala, obec Tornala. Situovany je
na sidlisku, v komplexnej zastavbe bytovych domov a budov obcianskej vybavenosti, v lokalite vyrovnaného
dopytu v porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moznost’ napojenia na vsetky inzinierske
siete vratane kablovej televizie. Bytovy dom je v uzivani od roku 1983.

POZEMOK

Parcela ¢.881/7 zastavané plochy a nidvoria o vymere 1770 m?2, spoluvlastnicky podiel 72/9762 z uvedenej vymery
je 13,05 m% V obci moznost’ napojenia na vsetky inzinierske siete vratane zemného plynu a kablovej televizie.
Pozemok v okrajovej casti sidliska, v katastralnom tzemi Tornala.

Opis stavu predmetu drazby:

Byt &.36, na parc. KN &.881/7, v bytovom dome s.¢.1218, ulica Postova &.97, v k.i. Tornal’a

Byt ¢. 36 nebol spristupneny znalcovi. Vykonanie ohodnotenia sa realizuje z dostupnych udajov — znalec vykonal
vonkajsiu  obhliadku. Znalcovi bol poskytnuty znalecky posudok ¢.42/2018 vypracovany Ing.Ondrejom
Nemogom, Juliusa Bottu 1141/11, 050 01 Revtca.

Predmetny byt je v dobrom technickom stave s dobrou udrzbou (po vykonanej rekonstrukeii). Orienticia bytu je
na zapad - tri izby a na vychod - kuchytia, ostatné miestnosti su vnutorné. Byt ma balkén.

V predmetnom byte boli vykonané v rokoch 2012 - 2015 nasledovné stavebné dpravy:

- keramické obklady v kuchyni, v kipelni a vo WC

- keramické dlazby v kapelni, v kuchyni, vo WC a v predsieni

- plavajuce laminatové podlahy v izbach

- modernizacie kupelne vratane vymeny zariadovacich predmetov

- vymena kuchynskej linky

- vymena casti pripojok ELI, vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky

Bytovy dom s.£.1218, ulica Postova €.97, v k.i. TornalPa

Panelovy bytovy dom je rieseny bez podpivnicenia s deviatimi nadzemnymi podlaziami. Polohu objektu vzhl'adom
ku komunikaénym a dopravnym vizbam posudzujem ako vhodnu, s pravidelnym spojenim MHD - autobus
a miestnej taxisluzby. Infrastruktira pozemku je kompletna, pozemok je vo vlastnictve uzivatelov, vlastnikov
bytov. Orientacia ¢elnej strany objektu - vstupu do objektu je na zdpad. Jedna sa o samostatne stojaci panelovy
bytovy dom, postaveny v okrajovej Casti sidliska. V sekcii sa nachadza Sestnast’ trojizbovych bytovych jednotiek.
Objekt je prekryty plochou jednoplastovou strechou so zivicnou zvarovanou krytinou, klampiarske konstrukcie
z pozinkovaného plechu uplné. Oknd drevené zdvojené, dvere drevené hladké plné alebo z 2/3 zasklené, podlahy
plavajuce laminatové v izbach, v kdapelni, vo WC, v predsieni a v kuchyni je keramicka dlazba. Bytovy dom je
vykurovany z centrilnej kotolne, kde sa pripravuje aj TUV.

V 2011 - 2012 bola zrealizovana komplexna obnova bytového domu vritane zateplenia obvodovych stavebnych
konstrukcif polystyrénovymi doskami.

Bytovy dom je montovany z plosnych panelovych prvkov, vzhladom na zohladnenie obnovy bytového domu
a predizenim Zivotnosti stavebnych konstrukénych prvkov sa zakladna Zivotnost’ stanovuje na 100 rokov.

Predmet draZby sa draZi v stave ako stoji a leZi v defi konania draZby.

Prava a zaviazky viaznuce na predmete drazby:

LV ¢&. 1806, k.i.: Tornala:

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

120

Poznamka Zacatie vikonu zalozného prava ¢.PDS-141/1-2017-PR Profesindlna drazobna spolo¢nost’, s.t.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice v prospech veritela Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome so stupisnym ¢islom 1218 na ul. Postova v Tornali predajom zalohu byt ¢.36,




2.poschodie, vchod 97 a spoluvlastnicky podiel k patcele registra C p.c.881/7 zastavana plocha
a nidvotie o vymere 1770m2 v 72/9762-inach, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach
a zariadeniach bytového domu ¢.5.1218 na p.¢.881/7 v 72/9762-inich formou dobrovolnej
drazby - na zaklade prednostného zalozného prava v zmysle §15 zdkona NR SR ¢.182/1993 Z. z.
-P-11/2018 - 12/18;

Poznamka Zacatie vykonu zalozného v prospech veritel'a Slovenska sporitel'na, a.s., Tomasikova 48, 932 37
Bratislava, 1CO:00151653 predajom zilohu byt ¢.36, 2.poschodie, vchod 97 a spoluvlastnicky
podiel k parcele registra C p.¢.881/7 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1770m2 v 72/9762-
inach, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu ¢.s.1218
na p.¢.881/7 v 72/9762-inich formou dobrovolnej drazby - P-14/2018 - 21/18

Poznamka Neodkladné opatrenie na zaklade Uznesenia Okresného sadu Revica 6C/14/2018 zo dna
28.8.2018, ktorym sa Slovenskej sporitelni, a.s., ICO: 00 151 653, Tomasikova 48, 832 37
Bratislava ukladd povinnost’ zdrzat’ sa pokracovania vo vykone zilozného priava predajom
nehnutelnosti byt ¢. 36, 2.poschodie, vchod 97, spoluvlastnicky podiel k parcele registra C p. ¢.
881/7 zastavana plocha a nadvotie o vjmete 1770m2 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu ¢.s. 1218 na p.¢. 881/7 v podiele 72/9762 -
P111/2018 - 324/18, P-235/2018 - 561/18

CAST C: TARCHY

120 Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla §15
74k.182/93 7Zb. - 7833/02 - 50/03
120 Zalozna zmluva k nehnutel'nostiam v prospech Slovenska sporitel'nia, a.s., Tomasikova 48, 832 37

Bratislava, ICO: 00151653 na byt ¢.36, 2.poschodie, vchod 97 a spoluvlastnicky podiel k parcele
registra C p.C.881/7 zastavani plocha a nidvorie o vymere 1770m2 v 72/9762-inich,
spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu ¢.5.1218
na p.¢.881/7 v 72/9762-inach - V-100/2016 vklad povoleny 22.2.2016 - 86/16;

Iné sidaje:
120 Kvitancia a ziadost’ o vymaz zilozného prava V-765/2011 zo dra 9.7.2014 - Z-1260/2014 -
638/14;
Poznémbka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Diétum vwhotovenia: Vseobecna cena
posudku: ) vy ’ odhadu:
93/2018 Ing. Stefan Bastik 01.10.2018 19.100,00 €
NajniZsie podanie: 19.100,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky:  5.500,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:
1. bezhotovostny prevod na bankovy dcet drazobnika, ¢. u¢tu: IBAIN SK48 3100 0000 0043 5026 8216, vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., VS:1412017,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21 Kosice, alebo v den konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovi zatruka,
4. notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového tctu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (U¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobna zabezpeka pripisana na acet drazobnika), prfjmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova zaruka
v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze
ucastnfk drazby sa stane vydrazitelom, notirska uschova v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby
po doruceni zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby



Spbsob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozend drazobnid zidbezpeku alebo zabezpeci jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozenu tucastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskér vsak do 5 dni
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
do 15 dni od skoncenia drazby na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu: IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216,
vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS: 1412017, ak sa vydrazitel nedohodne s navthovatelom
drazby inak. Drazobnd zdbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby méze byt” osoba, ktora spliia podmienky ustanovené zikonom ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a ¢as: Obhliadka 1: 08.11.2018 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 09.11.2018 o 10.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov sa uskutoéni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmencj
den vopred. BliZzsie informacie na telefénnom ¢isle: 0911 420 810.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priecbehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh dobrovolPnej drazby notarskou zapisnicou:
JUDr. Janka Antalova, notar, so sidlom Bélu Bartoka 16, 979 01 Rimavska Sobota

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

1. Po nadobudnutf vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade  predlozenia  osved¢eného  odpisu  notirskej  zdpisnice a  doloZenia  totoznosti
vydrazitel'a bez zbyto¢nych priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak nicktora osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tato skutoc¢nost’ sa vyznaci
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za skodu sposobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:

1. V ptipade, ak sa spochybniuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zikona
o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat® sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Praivo domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stuvisia so spachanim trestného ¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom méi predchadzajici vlastnik predmetu drazby v case
ptiklepu hldseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto ptipade je mozné domahat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloc¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.



2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach, je povinni oznamit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Utastnikom sidneho konania o neplatnost’ drazby podPa § 21 ods. 2 zékona o dobrovolnych drazbach si
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel', predchaddzajici vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2 zikona
o dobrovolnych drazbach.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnd, ucinky priklepu zanikaja ku diu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Za Drazobnika:
V Kosiciach, dria 12.10.2018

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Ing. Monika Studencova, prokurista spolo¢nosti

Z.a Navrhovatela:

V Rimavskej Sobote, dia .................. 2018
Okresné stavebné bytové druZstvo Okresné stavebné bytové druZstvo
v Rimavskej Sobote v Rimavskej Sobote
Ing. Jan Petrinec, predseda predstavenstva Ing. Klara Dobosova, ¢len predstavenstva



