DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS &. 024/8-2018

Navrhovatel draZby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so supisnym
¢islom 107 na ulici SNP v obci Klenovec
v zastupen{ spravcom na zaklade gz/luvy o vjkone spravy:
Okresné stavebné bytové druZstvo v Rimavskej Sobote
Okruzna 50, 979 01 Rimavska Sobota
1CO: 00 173 916
zapfsané v Obchodnom registri Okresného sudu Banskd Bystrica, Oddiel: Dr,
Vlozka ¢&islo: 140/S
zastupené Ing. Janom Petrincom, predsedom predstavenstva

a Ing. Klarou DoboSovou, ¢lenom predstavenstva

DrazZobnik: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 KoSice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Kosiciach I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V,

zastipena Ing. Monikou Studencovou, prokuristom spolo¢nosti

Datum konania draZby: 20. november 2018 Cas otvorenia drazby: 10.45 hod.

Miesto konania drazby: Okresné stavebné bytové druzstvo v Rimavskej Sobote, Okruzna 50, 979 01
Rimavska Sobota, zasadacia miestnost’, 2. poschodie

Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu draZby:

Predmetom dobrovolnej draZby je stbor nehnutelnosti zapisany na LV &. 1535, vedenom Okresnym

uradom Rimavskd Sobota, Katastralnym odborom, okres: Rimavskd Sobota, obec: KLENOVEC, katastralne

uzemie: Klenovec, a to:

— byt ¢ 8 na 2.p. vo vchode 1 bytového domu 14.b.j.ul. SNP bl. B so sipisnym ¢islom 107, ktory je postaveny
na parcele registra "C" KN s patcelnym ¢éislom 626/3;

— podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zatiadeniach domu: 5844/91937,

— spoluvlastnicky podiel k pozemku: 5844/91937, patcela tegistra "C" KN s patcelnym ¢&islom 626/3 o vymere
359 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria (dalej len "Predmet dobrovoPnej drazby')

Opis predmetu drazby:

Byt ¢.8, SNP bl. B &.s. 107, Klenovec

Byt ¢. 8 je situovany na 2. poschodi (3.NP) trojposchodového (stvorpodlazného) bytového domu, vchod ¢. 1.
Jedna sa o byt I. kategdrie. Vypocéitana podlahova plocha bytu je 58,44 m?2.

V byte:

Obytné miestnosti - 2 izby

Prislusenstvo - kuchyna, predizba, $atia, komora, kapel'nia, WC, balkén,

Mimo bytu:

Prislusenstvo - pivnica ¢.8 na prizemi.




PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
V byte: 0,00
Obytna plocha: 0,00
1zba 19,86 19,86
Izba 14,06 14,06
Prislusenstvo: 0,00
Kuchyna 9,58 9,58
Komora 1,90 1,90
Predizba 6,0 6,00
Satnik 1,19 1,19
Kupel'na 2,10 2,10
WC 0,94 0,94
Mimo bytu: 0,00
Prislusenstvo: 0,00
Pivnica na prizemi 2,81 2,81
Vypocitana podlahova plocha 58,44

Bytovy dom 14.b.j.ul. SNP bl. B so stpisnym &islom 107, Klenovec

Bytovy dom bl. B ¢.s. 107, sa nachiddza na starSom sidlisku KBV, ul. SNP na severo-zapadnom okraji obce
Klenovec. Jedna sa o $tvorpodlazny bytovy dom (trojposchodovy). Prvé az tretie poschodie ( 2.NP az 4 NP ) su
obytné, so $tyrmi bytmi na kazdom podlazi. Celkom je vo vchode 14 bytov. Prizemie je obytno-technické, s dvomi
bytmi, pivnicami vlastnikov bytov, spolo¢nymi priestormi (vstup, schodisko) a spolo¢nym zariadenim domu
(pracoviia, susiaren, miestnost’ pre Kompaktni odvovzdavaciu stanicu tepla (KOST).

Spolo¢né ¢asti domu:

Zaklady, strecha, obvodové mury, vchody, chodby, schodiska, obvodové mury, vodorovné nosné a izolaéné
konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolocné zariadenia domu:

Spolo¢né miestnosti na prizemi, pracovila, susiarefl, ucelova miestnost’ - umiestnenie pre KOST, rozvody STA,
bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, teplonosné, elektrické, plynové, telefénne pripojky a to aj v pripade ak st
umiestnené mimo domu a sluzia vyluéne tomuto domu v ktorom sa byt nachadza.

POZEMOK

Ohodnocovany pozemok, podla ciastocného vypisu z listu vlastnictva ¢.1535, pre kid. a obec Klenovec,
pozostavajuci z podielu 5844/91937 z parcely KN C ¢&. 626/3, druh Zastavané plochy a nidvoria o vimere 359 m2,
zastavany obytnym domom 14 b.j. ul. SNP, bLB sup. ¢. 107 s prislusenstvom sa nachadza sa intravilaine obce
Klenovec, v lokalite starsej KBV. Obec je vd¢sou obcou s poctom obyvatelov cca. 3278 (internetovy zdroj E-
obce). Intenzita vyuzitia pozemkov je pre obytné domy bezného Standardu, s dobrou vybavenost'ou v okoli
(potraviny CBA, pohostinstvo, MS, $portové hala, kupalisko). Dopravné vzt'ahy - pozemky si v uzemi s dobrou
upravou ciest, vzdialené od ndmestia obce do 1 km. Obchodnd alebo priemyslova poloha - obytna zéna.
Pripravenost’ pozemku na vystavbu - zastavana plocha a naddvorie s dobrou technickou vybavenost’ou ( verejné
rozvody elektriky, vody, plynu, kanalizicie, teplovod, telefén). Povysujice faktory - dobra vybavenost’ v okol,
blizkost’ lesa a $portovisk. Redukujice faktory - neboli zistené.

Opis stavu predmetu draZby:

Byt ¢.8, SNP bl. B &.s. 107, Klenovec

Nakol'ko obhliadka bytu nebola umoznend, na ziklade konzultacie so spravcom bytového domu OSBD R. Sobota,
o stavebnych dpravach v byte ktoré podlichaji ohlaseniu stavebnému dradu, o ktorych spraveca neméd vedomost’.
Napojeny je na vodovodnu, kanalizacnu, elektrickd a na dialkova teplonosnu pripojku. Centralna kotolna je
vo vzdialenosti cca. 150 m od bytového domu. V byte st rozvody teplej a studenej vody, kanalizacie a elektrickej
instalacie. Okrem toho je v byte rozvod STA a telefén. Vybavenim bytu je aj zvonec a postova schranka vo vstupe
domu. Podla poskytnutej fotodokumentacie interiéru bytu, ktord mi zaslal 21.9.2018 zadavatel znaleckého
posudku, som zistil Ze byt je dobre udrziavany, s rekonstruovanou kuchynou, s atypickou kuchynskou linkou




v tvare U, so zateplenymi stropmi a plavajucimi podlahami, s pévodnym vybavenim kuapelne. Byt primerane
a pravidelne udrziavany. V byte je bytové jadro so samostatnym WC a kdpel'fiou, so standardnymi zariad'ovacimi
predmetmi v kdpelni a WC. V kupelni je ocelova smaltovana vana s umyvadlom s ostatnou batériou, aj
so sprchovou hlavicou. Vo WC je splachovaci combi zichod. V kuchyni je typizovana kuchynska linka
z materidlov na baze dreva, dl. 1,8 m, s ocelovym smaltovanym drezom s nerezovou pakovou batétiou,
elektrickym sporakom s keramickou platiiou s elektrickou rurou. V byte je svetelnd el. instalacia, s istiémi
v predizbe bytu. Podlaha je v obytnych izbach, kuchyni a predizbe je plavajica laminatova a v prislusenstve bytu
(kupelna, WC) je z keramickej dlazby. Okna su plastové s izolacnymi dvojsklami a kovovymi zaltziami. Dvere
v byte st drevené hladké, plné a zasklené. Steny a stropy st omietnuté vapennou $tukovou omietkou. UK v byte je
teplovodné s liatinovymi clankovymi radiatormi. Merace na pripojkich vody a plynu su v instalacnej Sachte
a elektromer je v schodiskovom rozvadzaci.

Bytovy dom 14.b.j.ul. SNP bl. B so stipisnym Cislom 107, Klenovec

Dom nie je podpivniceny a je zastreseny plochou strechou s krytinou z natavovanej zivicnej lepenky, s vonkajsimi
odpadmi. Jednd sa o typizovani murovand bytova stavbu, celostitne unifikovaného a  typizovaného
konstrukéného systému zo Sest'desiatych rokov 20 storocia. Priecny nosny systém je stenovy, kombinovany.
Obvodové steny su zateplené kontaktnym zateplovacim systémom s povrchom akrylitovovu (silikdtovou)
omietkou. Nosné a obvodové steny su zalozené na zelezobeténovych zakladovych pasoch. Svetla vyska podlazia je
2,63 m. Stropy su zelezobeténové s rovnym podhladom. Schody su Zzelezobeténové schodnicové (krajné
schodnice) s povitchom z braseného terazza. Vyt'ah vo vchode nie je. V spolo¢nych priestoroch vstupu domu
a schodiska (podesty a medzipodesty) sa podlahy z pdvodnej keramickej dlazby 10/10 c¢cm. V pivniciach
a priestoroch spoloc¢nych zariaden{ st podlahy z cementového poteru. Oknd v schodiskovom priestore a vchodové
dvere do bytového domu su plastové zasklené izolaénymi dvojsklami. V ostatnych priestoroch prizemia si okna
drevené zdvojené. Stavba je napojena na centralny zdroj tepla a pripravy TUV, el. rozvod, vodovod a kanalizaciu.
V sidlisku je aj rozvod zemného plynu. V dome je rozvod STA a telefénu. Udrba stavby je dobra a ¢om svedd
zateplenie bytového domu tepelnoizolacnou omietkou v roku 2016, spojené s vymenou vyplni v okennych
a dvernych otvoroch v schodiskovom priestore a novej stresnej krytiny. Jednotlivé prvky DZ nevykazuju vizualne
poruchy. Dom bol postaveny v roku 1966. Predpokladand Zzivotnost’ vzhladom na konstrukéné vyhotovenie
stavby, jej zateplenie, sa uvazuje na 110 rokov.

Predmet draZby sa draZi v stave ako stoji a leZi v defi konania draZby.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:
LV ¢&. 1535, k.a.: Klenovec:

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

10

Poznamka Oznamenie o zacati vjkonu zalozného prava Profesionidlnou drazobnou spoloc¢nost’ou, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice na byt ¢. 8, podl'a PDS-024/1-2018-PR (P 47/2018), zapisané dna
06.02.2018 - 42/2018,;

CAST C: TARCHY
Zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome ako i spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu,
ptislusenstvu i k pozemku zastavaného domom v zmysle § 15 zik. 182/93 Z.z. podla ¢.Z
605/03-63/2003

Iné sidaje: Bez zapisu.

Pozndmtka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vvhotovenia: Vseobecna cena
posudku: eno znalca: atum vyhotovenia: odhadu:
29/2018 Ing. Milan Valigursky 21.09.2018 9.100,00 €
NajniZ§ie podanie: 9.100,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky:  2.500,00 €



Spoésob zloZenia draZobnej zabezpeky:
1. bezhotovostny prevod na bankovy dcet drazobnika, ¢. a¢tu: IBAIN SK48 3100 0000 0043 5026 8216, vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0242018,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21 Kosice, alebo v den konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovi zaruka,
4. notarska uschova.

Drazobnu zédbezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového dctu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (U¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobnd zabezpeka pripisana na ucet drazobnika), ptijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova zaruka
v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze
ucastnik drazby sa stane vydrazitefom, notarska tschova v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby
po doruceni zdpisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Spbsob vratenia draiobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbytocného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozena drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky predlozena tcastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskor vsak do 5 dni
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sp6sob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
do 15 dni od skoncenia drazby na bankovy ucet drazobnika, ¢. uc¢tu: IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216,
vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS: 0242018, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatelom
drazby inak. Drazobnd zdbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby méze byt” osoba, ktora splfia podmienky ustanovené zikonom ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a Cas: Obhliadka 1: 12.11.2018 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 13.11.2018 o 14.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmencj
den vopred. BliZsie informacie na telefénnom ¢isle: 0911 420 810.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechiddza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notirska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh dobrovol'nej draZby notarskou zapisnicou:
JUDx. Janka Antalova, notar, so sidlom Bélu Bartéka 16, 979 01 Rimavska Sobota

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

1. Po nadobudnutf vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uji vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zdklade  predlozenia  osvedéeného  odpisu  notarskej  zapisnice a  doloZzenia  totoznosti
vydrazitel'a bez zbyto¢nych priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu



drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skutoc¢nost’ sa vyznaci
v zapisnicl a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za §kodu spésobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:

1. V ptipade, ak sa spochybnuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona
o dobrovolnych drazbach, moéze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatn{ do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domdhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach, je povinnd ozndmit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Utastnikom sidneho konania o neplatnost’ drazby podPa § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach si
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel', predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2 zakona
o dobrovol'nych drazbach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnt, ucinky priklepu zanikaja ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat® riadnu

obhliadku predmetu drazby.

Z.a Drazobnika:
V Kosiciach, dria 12.10.2018

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Ing. Monika Studencova, prokurista spolo¢nosti

Z.a Navrhovatel’a:

V Rimavskej Sobote, dna .................. 2018
Okresné stavebné bytové druZstvo Okresné stavebné bytové druZstvo
v Rimavskej Sobote v Rimavskej Sobote
Ing. Jan Petrinec, predseda predstavenstva Ing. Klara Dobosova, ¢len predstavenstva



