Navrhovatel’ draZby:

Drazobnik:

Datum konania draZby:

Miesto konania drazby:

Opakovanie drazby:

Oznacenie predmetu draZby:

DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe

PDS ¢&. 022/8-2018

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so stpisnym
¢islom 1634 na Rybarskej ulici v Rimavskej Sobote

v zastupen{ spravcom na zaklade gzluvy o vjkone spravy:

Okresné stavebné bytové druZstvo v Rimavskej Sobote

Okruzna 50, 979 01 Rimavska Sobota

1CO: 00 173 916

zapfsané v Obchodnom registri Okresného sudu Banskd Bystrica, Oddiel: Dr,
Vlozka ¢islo: 140/S

zastupené Ing. Janom Petrinecom, predsedom predstavenstva

a Ing. Klarou Dobosovou, ¢lenom predstavenstva

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.

Masarykova 21, 040 01 KoSice

1CO: 36 583 936

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Kosiciach I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V,

zastipena Ing. Monikou Studencovou, prokuristom spolo¢nosti

20. november 2018 Cas otvorenia drazby: 10.30 hod.

Okresné stavebné bytové druzstvo v Rimavskej Sobote, Okruznd 50, 979 01
Rimavska Sobota, zasadacia miestnost’, 2. poschodie

prva drazba (1.kolo)

Predmetom dobrovoPnej draZby je subor nehnutel’nosti zapisany na LV €. 319, vedenom Okresnym dradom
Rimavska Sobota, Katastralnym odborom, okres: Rimavskd Sobota, obec: RIMAVSKA SOBOTA, katastralne

uzemie: Tomasova, a to:

— byt ¢ 19 na 5. p. vo vchode 3 bytového domu 50 b.j.A-4 Rybarska so sipisnym ¢islom 1634, ktory je postaveny
na patcele registra "C" KN s parcelnym ¢islom 833/7;

— podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zatiadeniach domu: 7942/394496,

— spoluvlastnicky podiel k pozemku: 7942/394496, parcela registra "C" KN s parcelnym ¢&islom 833/7 o vymere
1126 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria (dalej len "Predmet dobrovolnej drazby").

Opis predmetu drazby:

Byt & 19 v 50 b.j. A-4 Rybarska &.s. 1634, R. Sobota

Byt ¢.19 je situovany na 5.poschodi (6.NP) pit’poschodového (Sest’podlazného) bytového domu sip. ¢. 1634,
stojacom na pozemku parc. & 833/7, vchod €. 3, ul. Rybiarska na Sidlisku Zipad v Rimavskej Sobote. Sidlisko sa
nachddza v juhozipadnej ¢asti zastavaného Gzemia mesta.

V byte:

Obytné miestnosti - 3 izby,

Prislusenstvo - predizba, kuchytia, kipel'nia s WC, balkén,



Mimo bytu:

Prislusenstvo - pivnica ¢.19 na prizemi.

Kategoria bytu: Byt I. kategorie.

Podla vyhlasky ¢.60/1964 Zb. je byt 1. kategérie s ustrednym (dial’kovym) vykurovanim a s dplnym alebo
ciasto¢nym zdkladnym prislusenstvom.

Vypocitana podlahova plocha bytu je 78,87 m?2.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
V byte: 0,00
Obytna plocha: 0,00
Izba 5,97*3,44 20,54
Izba 4,68*3,44 16,10
Izba 3,42*3 44 11,76
Prislusenstvo: 0,00
Kuchyna 1,67%3,44+2,97%1,61 10,53
Predizba 2,52*%3 44 8,67
Kupelna 2,83%1,71-0,92*0,50 4,38
Mimo bytu: 0,00
Prislusenstvo: 0,00
Pivnica na prizemi 1,45%4,75 6,89
Vypocitana podlahova plocha 78,87

Bytovy dom b.j. A-4 Rybarska ¢&.s. 1634, R. Sobota

Na prizemi sa nachadzaju pivnice vlastnikov bytov, spolo¢né priestory a zariadenia domu. Vo vchode ¢. 3 je prvé
az piate poschodie (2.NP az 6.NP) obytné, s dvomi bytmi na podlazi. Vo vchode je celkom 10 bytov. V piatich
vchodoch bytového domu je celkom 50 bytov.

Spolo¢né casti domu:

Zaklady, strecha, obvodové mury, vchody, chodby, schodiska, priecelia, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie
a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢né zariadenia domu:

Vytahy a strojovne, pracovne, susiarne, kocikarne, rozvody STA, bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické,
plynové, telefénne pripojky a to aj v pripade ak si umiestnené mimo domu a slizia vyluéne tomuto domu
v ktorom sa byt nachddza.

POZEMOK

Ohodnocovany pozemok, podla informativneho vypisu z ¢iasto¢ného vypisu z listu vlastnictva ¢. 319 pre k..
Tomasova, obec Rimavska Sobota, pozostiva z podielu 7942/394496 z patcely KN C ¢&. 833/7, druh Zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1126 m?, zastavany obytnym domom sup. ¢. 1634. Nachadza sa v intraviline mesta
Rimavska Sobota, na zapadnom okraji Sidliska Zapad. Mesto je okresnym sidlom s poctom obyvatel'ov nad 15000
(cca. 24000). Intenzita vyuzitia pozemkov je prevazne pre bytové domy so $tandardnym vybavenim a objekty
obcianskej vybavenosti (potraviny, restauricia, pohostinstvo). Dopravné vzt'ahy - pozemok je v dzemi s dobrou
upravou ciest s jazdnym casom vlastnym autom do centra mesta do 10 min (cca. 2000 m). Obchodna alebo
priemyslova poloha - obytna zéna. Pripravenost’ pozemku na vystavbu - zastavana plocha a nddvorie s velmi
dobrou technickou vybavenost'ou ( verejné rozvody elektriky, vody, plynu, kanalizacie, teplovod, telefén, kablova
televizia, internet ). Povysujice faktory - nie su. Redukujuce faktory - nie su.

Opis stavu predmetu drazby:

Byt €. 19 v 50 b.j. A-4 Rybarska &.s. 1634, R. Sobota

Ohodnocovany byt je napojeny na vodovodnu, kanaliza¢nu, elektrickd a plynova pripojku. V byte su rozvody
teplej a studenej vody, kanalizicie, zemného plynu, elektrickej instalicie a STA. Vybavenim bytu je aj zvonec
a postova schranka vo vstupe do bytového domu. Kdtenie v byte je teplovodné ustredné s ocelovymi panelovymi




radiatormi. Byt bol cca. v roku 2013-2017 kompletne zrekonstruovany a zmodernizovany, v kupelni mierne
nadstandardne vybaveny. V ramci rekonstrukcie bolo vymenené bytové jadro za murované, vymenené okna
a balkénové dvere za plastové okna, s izola¢nym dvojsklom s kovovymi zaliziami a vchodové dvere
za protipoziarne pancierové. V kuchyni je typizovana kuchynska linka, rozv. dl. 2,4 m, z materidlov na baze dreva,
s nerezovym drezom s nerezovou pakovou batériou, plynovy spordk s elektrickou rarou a odsivacom par.
V kupelni je rohova laminatova vana s nerezovou pakovou batériou so sprchou a umyvadlo s nerezovou pakovou
batétiou. V kdpelni je combi zichod, bez umyvadla. Podlahy v izbach, predizbe a v kuchyni, je plavajica
s laminatovym povrchom. V kupelni je keramickd dlazba. V kupelni je znizeny sadrokarténovy podhlad
s bodovymi led-svetlami. Steny a stropy st vystierkované, hladkou stierkou. Keramické obklady stien, si v kupelni
az po sadrokarténovy podhl'ad a v kuchyni na stene pri spordku a dreze. Vchodové dvere bytu su protipoziarne.
Vnuatorné dvere st hladké, dyhované. Elektricka instaldcia v byte je len svetelnd s isticmi v predizbe. Merace
odoberanych médif (SV, TUV, plyn) st v instalacénej $achte a elektriny v schodiskovom rozvadzadi.

Orienticia obytnych miestnost je v smere na J-JZ.

Bytovy dom b.j. A-4 Rybarska &.s. 1634, R. Sobota

Bytovy dom je zaloZeny na Zelezobeténovych zakladovych pasoch, podopretych nardzanymi pilotami VUIS. Dom
nie je podpivnic¢eny. Cca v roku 2012 bol bytovy dom zatepleny, s vimenou vyplne dvernych a okennych otvorov
obvodovych konstrukcii, s novou krytinou a klampiarskymi vyrobkami, novymi naslapnymi vrstvami podlah
v spolo¢nych priestoroch vchodov. V ramci zateplenia bola zateplena fasida kontaktnym zateplenim, zatepleny
strop prizemia a strecha domu. Jedna sa o tradi¢nd montovand panelovu stavbu, unifikovaného konstrukéného
systému TOOB. Svetla vyska podlazia je 2,63 m. Stropy su Zelezobeténové s rovnym podhladom. Schody sd
zelezobetonové, doskové, s povrchom z lepeného PVC. Zvisly pohyb medzi podlaziami je schodiskom, doplneny
osobnym vyt'ahom, v zrkadle schodiska, s vystupom na kazdej podeste. Podlahy v spolo¢nych priestoroch 1.NP su
z keramickej dlazby, na podestich a medzipodestich schodiska st z lepeného PVC. V pivniciach a chodbach
prizemia je podlaha z cementového poteru. Okna a vchodové dvere do bytového domu si plastové s izolacnym
dvojsklom. Dvere maji zabudovany el. vritnik. Bytovy dom je zisobovany teplom a TUV z centrilnej kotolne.
Udrzba stavby je vykonavana vePmi dobre o ¢om sved¢i rekonstrukeia a zateplenie bytového domu. Bytovy dom
sa uziva, podl'a potvrdenia spravcu OSBD R. Sobota, od roku 1982. Predpokladana zivotnost’, vzhl'adom na druh
stavby a jej dobry stavebno-technicky stav, sa predpoklada na 100 rokov.

Predmet drazZby sa draZi v stave ako stoji a leZi v defl konania draZby.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:
LV ¢. 319, k.i.: Tomasova:

CAST B: VILASTNICI A INE OPRATVNENE OSOBY
36
Poznamka Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Profesionalnou drazobnou spolo¢nost’ou, s.r.o0.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice na byt ¢. 19, podla PDS-022/2-2018-PR (P 31/2018), zapisané
dnia 24.01.2018 - 54/18
CAST C: TARCHY
36 Zilozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako
i spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstvu 1 k pozemku zastavaného domom
v zmysle § 15 zak. 182/93 Z.z., podla Z 590/03-86/2003;130/2005
36 Zilozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava na byt ¢. 19, podla zmluvy V 447/2013, povolené dna 19.03.2013 - 200/2013
Iné sidaje: Bez zapisu.
Pozndmtka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Diatum vvhotovenia: Vseobecna cena
posudku: eno znalca: atum vyhotovenia: odhadu:
27/2018 Ing. Milan Valigursky 13.09.2018 27.500,00 €
NajniZsie podanie: 27.500,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky:  8.000,00 €



Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:
1. bezhotovostny prevod na bankovy dcet drazobnika, ¢. u¢tu: IBAIN SK48 3100 0000 0043 5026 8216, vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0222018,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21 Kosice, alebo v den konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,
4. notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani $Sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového tctu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (G€astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobnd zabezpeka pripisana na ucet drazobnika), ptijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova zaruka
v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, Ze
ucastnik drazby sa stane vydrazitefom, notarska tuschova v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby
po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitefom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Spbsob vratenia drazobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil, zlozena drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky predlozend tcastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskor vsak do 5 dnf
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnuta vydrazenim
do 15 dni od skoncenia drazby na bankovy ucet drazobnika, ¢. uc¢tu: IBAIN SK48 3100 0000 0043 5026 8216,
vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS: 0222018, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatelom
drazby inak. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby moze byt’ osoba, ktora spliia podmienky ustanovené zdkonom ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozorniujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a Cas: Obhliadka 1: 12.11.2018 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 13.11.2018 o 10.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej

VIV

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechddza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh dobrovol'nej draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Janka Antalovd, notar, so sidlom Bélu Bartéka 16, 979 01 Rimavska Sobota

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade  predlozenia  osved¢eného  odpisu  notirskej  zapisnice a  doloZenia  totoznosti
vydrazitel'a bez zbyto¢nych priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdan{ predmetu



drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tito skutocnost’ sa vyznaci
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za skodu sposobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybnuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona
o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domdhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby sdvisia so spachanim trestného cinu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom md predchadzajici vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbach, je povinnd oznamit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Utastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podPa § 21 ods. 2 zédkona o dobrovolnjch drazbach sa
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel', predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2 zakona
o dobrovol'nych drazbéach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Za Drazobnika:
V Kosiciach, dna 12.10.2018

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o0.
Ing. Monika Studencova, prokurista spolo¢nosti

Z.a Navrhovatel'a:

V Rimavskej Sobote, dfia ........c........ 2018
Okresné stavebné bytové druZstvo Okresné stavebné bytové druZstvo
v Rimavskej Sobote v Rimavskej Sobote
Ing. Jan Petrinec, predseda predstavenstva Ing. Klara Dobosova, ¢len predstavenstva



