DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS &. 062/31-2018

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
I1CO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 15388/V
zastipena: Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel draZby: Prva stavebna sporitelna, a.s.
Bajkalska 30, 829 48 Bratislava,
ICO: 31 335 004
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢islo: 479/B

Datum konania draZby: 06. november 2018
Cas otvorenia draZby: 10.45 hod.
Miesto konania drazZby: Profesionalna drazobna spoloc¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,

drazobna miestnost’, 1. poschodie
Opakovanie drazby: opakovand drazba /3.Kolo/

Oznalenie predmetu draZby: Predmetom draZby je sibor nehnutel'nosti zapisany na LV ¢&. 1767,
vedenom Okresnym dradom Kosice, Katastrilny odbor, Okres: Kosice I, Obec KOSICE — SIDLISKO
TAHANOVCE, Katastralne uzemie: Nové Tahanovce, a to:

— byt ¢. 3 na l.p. vo vchode 1 obytného domu, Bukurestska 1, 2, 3 so supisnym ¢islom 2508, ktory je
postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym cislom 3729,
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 2508 nie je evidovany na liste vlastnictva.
— podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 1256/100000,
(dalej len "predmet drazby")

Opis predmetu drazby:

Dvojizbovy byt ¢. 3, na 1. poschodi /2NP/ bytového domu sup. ¢. 2508, na ulici Bukurestska ¢. 1, sa
nachadza v krajskom meste Kosice, v katastrilnom tzemi Nové Tahanovce, obec Kosice - Sidlisko
Tahanovee, okr. Kogice 1, na parc. ¢. 3729. Vzhl'adom na to, Ze nebola umoznena obhliadka bytu, znalec
vychadzal z poskytnutého znaleckého posudku ¢. 44/2014, vypracovaného Ing. Alenou Horvathovou:
Dispoziciu bytu tvori 2 x obytna miestnost’ a prislusenstvo: predsien, kipel'na, WC, kuchyna, satnik, lodzia
a pivnica nachadzajica sa v 1. NP. Vypocitana podlahova plocha je 49,36 m?.

Predmet draZby sa draZi ako stoji a leZi v den drazZby.

Opis stavu predmetu drazby: Popis bytového domu:

Bytovy dom je situovany v cCasti mesta zastavanej bytovymi domami a budovami obcianskej vybavenosti,
v lokalite vhodnej na byvanie v dostato¢nej vzdialenosti od hlavnych cestnych komunikacii. Je to pomerne
pokojna okrajova cast’ sidliska, vystavand z montovanych beténovych plosnych panelov podla typovych
projektov bytovych domov. Bytovy dom je napojeny na vsetky inzinierske siete: elektricka pripojka, pripojka
plynu, vodovod, kanalizécia a teplovod. Bytovy dom bol postaveny v ramci vystavby sidliska Tahanovce
a dany do uZivania v roku 1989, podFa dokladu vystaveného spravcom domu UBD Kosice, Bukurestska 12,
Kosice.



TECHNICKY POPIS BYTOVEHO DOMU A BYTU

Popis bytového domu sup. €. 2508, na parc. C - KN &. 3729, ul. BukureStska &. 1, KoSice:

Radovy bytovy dom panelovej konstrukcie je zaloZeny na beténovych zékladovych pasoch a pildtach. Zvislé
nosné konstrukcie s montované ZB prefabrikované panelové. Priecky st beténové panelové, hr.150 mm a 0
mm, svetld vyska bytu je 263 cm. Vodorovné nosné konstrukcie st montované zelezobeténové s rovnym
podhladom. Schodiste je dvojramenné, Zelezobeténové prefabrikované. Strecha je plocha s novou krytinou,
klampiarske konstrukcie si z pozinkovaného plechu. Vnuatorné priestory bytového domu sd scasti
rekonstruované, osadené su nové plastové okna a ocelové dvere s elektronickym vratnikom, nové postové
schranky, povrchové Upravy stien a stropov su povodné s vapennymi omietkami, s povodnym keramickym
obkladom na vstupnom podlazi. Povrchy podldh spolo¢nych priestorov su z keramickej dlazby na vstupnom
podlazi, na schodiskach je pévodné liate terazzo a na podestach linoleum, v suteréne su beténové podlahy.
Bytovy dom ma pdévodny vyt'ah s nosnostou do 320 kg. Bytovy dom nie je zatepleny, je s povodnou
vonkajsou farebnou povrchovou tdpravou fasady.

Dispozi¢né rieSenie: Bytovy dom md 9 nadzemnych podlazi, pricom 1.NP je vstupné podlazie.
Vo vstupnom podlazi sa nachadza vstupna chodba, schodisko, pivnice a miestnost’ na bicykle a domové
vybavenie. Na typickom podlazi sa nachadza chodba, 3 x bytové jednotky, 1 x vyt’ah s nosnost’ou do 320 kg,
ktory je situovany na medziposchodi. Bytovy dom je napojeny na vSetky mestské inzinierske siete. Pristup
k bytovému domu je z ulice Eurépska trieda, nasledne s odboc¢enim na ul. Bukurestska s parkoviskom pred
bytovym domom. Vzdialenost’ do centra mesta Kosice je cca 8 km. Bytovy dom je v sicasnosti vcelku
v dobrom technickom stave. Zivotnost’ a opotrebenie je stanovené linearnou metédou.

SPOLOCNE CASTI:

Zaklady - beténové zakladové pasy, a na pilétach

Zvislé nosné konstrukcie - Zelezobeténovy prefabrikovany skelet montovany z panelov hrabky 150 mm
Obvodovy plast’ - z beténovych panelov hrabky 300 mm

Deliace konstrukcie - priecky z beténovych panelov hr. 150 2 80 mm

Stropné konstrukcie - zo zelezobeténovych prefabrikovanych dosak z panelov hrabky 150 mm

Schodiste - Zelezobeténové prefabrikované dvojramenné

ZastreSenie bez krytiny - Zelezobeténové prefabrikované stropné dosky

Krytina strechy - plocha strecha dvojplast’ova s izolaciou, z t'azkych navarovanych pasov.

Strecha - plocha bezspadova

Klampiarske konstrukeie - z pozinkovaného plechu ( atiky, rimsy, lemovania a pod.)

Uprava vnutornych povrchov - vapenné $tukové omietky, s keramickym obkladom na vstupnom podlazi
Uprava vonkajsich povrchov - bez zateplenia s pévodnou farebnou povrchovou tpravou

Dvere a vrata - v spolo¢nych priestoroch si osadené prevazne dvere na baze dreva plné v plechovych
zarubniach, vstupné dvere kovové so zasklenim

Okna - plastové s izola¢nym dvojsklom

Povrchy podlah - v komunika¢nych priestoroch z beznej keramickej dlazby, na schodiskach liate terazzo,
na podestach linoleum

Vonkajsie prislusenstvo - pripojenia na technicku infrastruktiru

SPOLOCNE ZARIADENIA:

Vykurovanie - teplovodné ustredné, napojenie prostrednictvom vymennikovej stanice na horicovod
s osadenym meranim a regulaciou, pricom v kazdom byte su radidtory s pomerovymi meracmi
a termostatickymi ventilmi. Stapacie a hlavné rozvody k jednotlivym priestorom st z ocel'ovych rur.
Elektroinstalcia - rozvodnd sastava 3NPE, 230/400, 50 Hz, TN - S. Vsetky elektromery bytov st instalované
v rozvadzacoch pri vchodoch do bytov. Vnutorné rozvody su realizované v kablovych zlaboch,
na jednotlivich podlaziach v spolo¢nych priestoroch pod omietkou. Osvetlenie v spolo¢nych priestoroch je
ovladané vypinac¢mi, s ¢asova¢om

Bleskozvod - s uzemfiovacou sustavou

Vnutorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z plastovych rur, vymena cca v roku 2006
Meranie spotreby studenej a teplej vody pre jednotlivé byty a nebytové priestory.

Vnutorna kanalizacia - kompletné rozvody splaskovej a dazd’ovej kanalizacie z plastovych rar

Ohrev teplej vody - centralny z vymennikovej stanice napojeny na hortcovod.

Vzduchotechnika - podtlakovy systém vetrania priestorov kdpelni a zachodov cez centrilne Sachty,
vzduchotechnické rozvody pre napojenie odsavacov par v kuchyniach.

Ostatné - rozvody slabopradu ( telefén, kablova televizia, internet, domovy telefén).

Vytahy - 1 x osobny nosnost’ do 320 kg.

Popis bytu:



Popis bytu ¢&. 3, na 1. poschodi, ul. Bukurestska €. 1, KoSice:

Jedna sa o dvojizbovy byt, ktory je v osobnom vlastnictve so $tandardnym typovym vybavenim, vybaveny
zakladnym prislusenstvom a ustrednym kurenim z centralneho zdroja, s povodnym bytovym jadrom,
s prevedenou vymenou okien za plastové s vymenou podlahovych krytin za plavajice laminatové v izbach,
polozenim keramickej dlazby v ostatnych priestoroch, vymenou kuchynskej linky, s novymi stierkami
a zasklenim lodZie.

Bytové jadro je povodné umakartové. V kupelni je osadena vana, keramické umyvadlo, 1 x pakova
vodovodna batéria a 1 x sprchova batéria. WC je samostatné, ma 1x keramickd misu WC kombi,
bez keramickych obkladov s keramickou dlazbou. Kuchynska linka o dizke 2,5 m je vymenend, material
na baze dreva s nerezovym drezom, so spotrebi¢mi - kombinovanym plynovym spordkom a digestorom.
Podlahy obytnych miestnosti si plavajuce lamindtové, ostatné si z keramickej dlazby. V byte su nové
omietky, vapenno-cementové hladké. Rozvody vody a kanalizacie su z plastovych rar, instalacia zemného
plynu pre kuchynsky $porak s meranim v instala¢nom jadre pri WC, tepld voda a kurenie z mestského
teplovodu. Rozvody elektroindtalacie 230 V a TV rozvody st pod omietkou. Vnutorné dvere hladké scasti
zasklené s plechovymi zarubfiami, vchodové dvere si drevené dyhové. Okna st plastové. Lodzia je zasklena
s polozenim keramickej dlazby. Kuarenie tstredné teplovodné, radidtory si rebrové a panelové s osadenymi
meracmi.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Izba: 4,09%4,038 16,52
Izba: 4,401%2,843 12,51
Kuchyna : 2,594%2,817 7,31
Kupelna 1,653*1,896 3,13
WC: 1,189*0,799 0,95
Satnik:  1,933*1,138 2,20
Predsien: 1,689*%1,316 2,22
Chodba:  3,709%0,814 3,02
Vymera bytu bez pivnice 47,86
Pivnica 1,51 1,50
Vypocitana podlahova plocha 49,36
Lodzia 1,13*2,68 3,03

Popis prav a zavizkov viaznucich k predmetu draZby:
LIV £ 1767, k.si. Nové Tabanovee

CAST B: VILASTNICI A INE OPRATNENE OSOBY
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Poznamka: Informatfvna: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava veritelom: Prva stavebna sporitelna,
a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31 335 004, formou dobrovolnej drazby. P-31/2018 z
15.1.2018 - 71/18

Poznamka: Informativna: Ozndmenie o konani dobrovolnej drazby PDS ¢. 062/10-2018, drazobnik :
Profesionalna drazobnd spolo¢nost’, a.s., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO 365839306,
P539/2018 zo dria 15.6.2018 - ¢islo zmeny 875/2018

Poznamka: informativna: Ozndmenie o konani opakovanej dobrovolnej drazby PDS ¢. 062/22 zo diia
16.08.2018 konanej drazobnik Profesionalna drazobna spolo¢nost’, a.s., Masarykova 21, 040 01
Kogice, ICO: 36 583 936 pre navrhovatela Prva stavena sporitelna,. a.s., Bajkalskd 30, 829 48
Bratislava, ICO: 31 335 004, P-791/2018 v.2.1207/18

CAST C: TARCHY
23 Zélozné pravo k bytu v prospech vlastnikov bytov obytného domu podl'a zékona ¢. 182/93 §
15.
23 K pozemku podl'a zikona ¢. 182/93 § 23 sa zriad'uje pravo zodpovedajice vecnému bremenu
prava stavby.
23 Zmluva o zriaden{ zalozného prava na nehnutelny majetok ¢. 3155677 7 06 a 3155677 4 07
zo dnia 9.2.2015 v prospech Prva stavebna sporitel'nia, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, 1CO:
31 335 004. Rozhodnutie o povoleni vkladu ziloznej zmluvy V-1320/15 zo dila 2.3.2015 -
439/15




23 Exckucny prikaz na zriadenie exekuéného zilozného priva na nehnutelnost’ 281EX 68/18-
21. Exekutorsky urad Kosice, JUDr. Denisa Reginacova Mihalova, Moyzesova 34, 040 01 Kosice.
7-4741/2018 zo dna 26.6.2018- v.z.935/18

Poznamka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu drazby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
19/2018 Ing. Eva Hakajova 07.05.2018 59.900,00 €
NajniZsie podanie: 49.900,00 €
Minimalne prihodenie: 500,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 10.000,00 €

Spodsob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢ IBAN SK4831000000004350268216, VS: 0622018, vedeny
v Prima banka Slovensko a.s..

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, KoSice, alebo v denl konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska aschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit” platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Origindl vypisu z bankového uctu, potvrdenie
o vklade penaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (Gcastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova
zaruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby
za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitefom, notarska uschova v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zipisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitelom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Spbsob vratenia drazobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozent drazobnd zidbezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky predlozenua tcastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskor vsak do 5 dnf
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
najneskér do 15 dni odo dna skoncenia drazby na ucet drazobnika ¢. IBAN SK4831000000004350268216,
VS: 0622018, vedeny v Prima banka Slovensko a.s. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazZby: Utastnikom drazby moéze byt’ osoba, ktora spiﬁa podmienky ustanovené zikonom ¢. 527/2002
7. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a Cas: Obhliadka 1: 24.10.2018 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 25.10.2018 o 14.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zdujemcov o obhliadku predmetu drazby sa uskuto¢ni po predchadzajicej

cvve

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v ptipadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notirska zdpisnica vyda
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drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova, notar so sidlom: Nam. osloboditel'ov 20, 040 01 Kosice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1.

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuji vlastnicke pravo a si nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby a vydrazitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi .

Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez
zbytocnych priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tito skutocnost’ sa vyznaci
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za skodu sposobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:

1.

V pripade, ak sa spochybfiuje platnost’ ziloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona
o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknuti na svojich pravach, poziadat’ sid,
aby urcil neplatnost’ drazby. Praivo domdhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domdhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na side zalobu podla § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbach, je povinna oznamit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

Ucastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podPa § 21 ods. 2 zakona o dobrovoPlnych drazbach st
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel', predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2 zakona
o dobrovol'nych drazbéach.

Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, tcéinky priklepu zanikaju ku diiu priklepu.
Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu

obhliadku predmetu drazby.

Z:a Drazobnika:
V Kosiciach, dna 10. oktébra 2018

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Mgr. Jana Studencova, prokurista



