DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS &. 098/8-2018

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 15388/V
zastupena: Mgr. Jaroslavom Dzurikom, konatelom spolo¢nosti

Navrhovatel’ draZby: JUDx. Jarmila Zahradnikova, spravca
Stefanovi¢ova 14, 811 04 Bratislava
ICO: 43 045 413
reg.: Ministerstvo spravodlivosti SR — znacka spraveu: $1319
upadca: Silvester Hudec, nar. 1964, bytom Palarikova 21, 811 04 Bratislava

Datum konania draZby: 08. november 2018
Cas otvorenia draZby: 11.30 hod.
Miesto konania drazby: Polyfunkénd budova IES s.r.o., Nova Roznavska 136, 831 04 Bratislava,

zasadacia miestnost’ na 2.p.
Opakovanie draZby: 1. drazba

Oznacenie predmetu draZby: Predmetom draZby je subor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 2742,
vedenom Okresnym tradom Malacky, Katastralny odbor, Obec: Gajary, Katastralne dzemie: Gajary a to:

— pozemok, parcela reg. ,,C* parcelné ¢islo 1632/6, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria o vimere
950 m?,
— pozemok, parcela reg. ,,C* parcelné éislo 1632/13, druh pozemku: Zastavané plochy a nidvoria o vymere
625 m?,
— stavba, sup. cislo 38, popis stavby: administrativna budova, postavena na pozemku, parcela reg. ,,C*
patcelné cislo 1632/6, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria o vymere 950 m?
(dalej len ,,predmet drazby®).

Opis predmetu drazby: Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaji v juznej uplne okrajovej casti obce Gajary,
v aredli byvalej Textilanky. Obec Gajary je vzdialend cca 8,3 km severozapadne od centra okresného mesta Malacky
a cca 45 km severne od centra Hlavného mesta Bratislava. Ohodnocovana administrativna budova je postavena
na pozemku parcelné ¢islo 1632/6 v obci Gajaty. Je dlhsiu dobu neuzivany, zna¢ne poskodeny, stresna konstrukcia
je premocena, stropy, steny a podlahy s napadnuté plesnami

Predmet drazZby sa drazi v stave ako stoji a lezi v den drazby.

Opis stavu predmetu draZzby: AB Gajary s.¢. 38 na p.¢. 1632/6

Administratfivna budova so skladovymi a vyrobnymi priestormi bola vybudovani ako samostatne stojaci
nepodpivnic¢eny dvojpodlazny objekt, situovany v aredli "Textilanka" pri hlavnom vjazde do aredlu na Pavej strane,
vyuzivand je od roku 1973. Budova nie je dlh$iu dobu vyuzivand, je vo velmi zlom technickom stave,
bez rozsiahlej rekonstrukcie nie je mozné objekt vyuZivat’ na ucel pre ktory bol vybudovany, t.j. skladovanie,
vyrobu a administrativu.

Zaklady tvoria beténové pasy a pitky s hydroizolaciou, zvisly nosny systém je zelezobeténovy montovany skelet
s tehlovym murivom a s ocelovo-hlinfkovym plast’om, strecha je plochd s ktytinou v havarijnom stave,
nad vratnicou je prevazne neporusena plechova krytina, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu,
stropy sa zelezobeténové s rovnym podhladom, znaéne poskodenym zatecenim a rozsiahlou plesfiou, vonkajsia
uprava bocnych stien je brizolitova.



Prvé nadzemné podlazie dispozi¢ne pozostiva z vestibulu, resp. vratnice, chodby so schodiskom do II. NP,
socialno-hygienického zariadenia samostatného pre muzov a samostatného pre zeny, skladov, otvoreného
ptiestoru, resp. haly v stredovej Casti a v zadnej Casti.

Druhé nadzemné podlazie dispozi¢ne pozostava z chodby so schodiskovym priestorom, socidlnych zariadent,
kancelarii a terasy.

Konstrukéné prvky su ¢iastocne poskodené, vnitorné omietky su vapenné hladké, znacne poskodené zatecenim a
rozsiahlou plesfiou, v miestnostiach socidlneho zariadenia je poskodeny keramicky obklad, schodisko je
zelezobeténové s naslapnou vrstvou stupnov z poskodeného PVC, vnutorné dvere si hladké, osadené
v ocelovych zarubniach, oknid su drevené zdvojené, na prvom nadzemnom podlazi opatrené mrezami,
vo vestibule, resp. vratnici si ocelové okna a tiez vstupné dvere, podlahy st z kamennej dlazby, cementovych
dlazdic, terazzo dlazby, PVC, v miestnostiach socialneho zariadenia je poskodena keramické dlazba, vykurovanie je
ustredné, nefunkéné poskodenim, radiatory su liatinové, v objekte je rozvod studenej aj teplej vody, kanalizacné
rozvody, elektroinstalacia je svetelna aj motoricka s porcelanovymi poistkami.

Pozemky

Pozemky parcelné ¢islo 1632/6 a 1632/13 su zaradené v katastti nehnutelnosti ako zastavané plochy a nadvotia.
Pozemky sa nachadzaju v zastavanom tzemi obce Gajary v rovhomennom katastrdlnom dzemi. Pozemok parcelné
¢islo 1632/6 je zastavany administrativiu budovou a pozemok parcelné ¢islo 1632/13 tvori pristup
k nehnutelnosti z bo¢nych stran a uzky pas okolo steny stavby z ulicnej strany a z dvornej strany. V mieste, kde sa
nachadzaju ohodnocované pozemky je moznost’ napojenia na obecny vodovod, elektricky rozvod a rozvod plynu.
Ohodnocované pozemky si rovinaté.

Prava a zavizky viaznuce na predmete draZby:
CAST B: VLLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Poznamka P-565/13: Oznimenie o zacati vykonu zalozného priva zaloznym veritelom OTP Banka
Slovensko, a.s., Starova 5, 813 54 Bratislava, ICO: 31 318 916 formou dobrovolnej drazby. -
599/13

Poznamka P-135/14: Ozndmenie o dobrovolnej drazbe ¢. DU-POS DD 191/2013 v prospech drazobnika
DUPOS drazobna, spol. s r.0., Tamaskovicova 17, 917 01 Trnava, ICO: 36 233 935. - 146/14

Poznamka P-210/16: Upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie - zmena EX 239/2013 zo dna
19.04.2016 zriadenim exekuc¢ného zilozného priava v prospech oprivneného Mesto Trencin,
Mierové ndmestie 2, 911 64 Trenéin, ICO: 00 312 037 - Exekutorsky urad Trencin, Jilemnického
2,911 01 Trendin, sudna exekutorka JUDr. Adriana Steinerovd. - 588/16

Poznamka P-209/16: Upovedomenie o sposobe vykonania exekicie - zmena EX 83/2016 zo dna
19.04.2016 zriadenim exekucného zilozného prava v prospech opravneného Mesto Trencin,
Mierové namestie 2, 911 64 Trencin, ICO: 00 312 037 - Exekutorsky trad Trenéin, Jilemnického
2,911 01 Trenéin, sadna exekatorka JUDr. Adriana Steinerova. - 589/16

Poznamka P-211/16: Upovedomenie o spOsobe vykonania exekicie - zmena EX 18/2015 zo dna
19.04.2016 zriadenim exeku¢ného zdlozného prava v prospech oprivneného Mesto Trencin,
Mierové namestie 2, 911 64 Trencin, ICO: 00 312 037 - Exekutorsky trad Trenéin, Jilemnického
2,911 01 Trenéin, sidna exekitorka JUDr. Adriana Steinerova. - 590/16

Poznamka P-212/16: Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie - zmena EX 503/2012 zo dna
19.04.2016 zriadenim exekuc¢ného zilozného priava v prospech oprivneného Mesto Trenéin,
Mierové namestie 2, 911 64 Trencin, ICO: 00 312 037 - Exekutorsky urad Trencin, Jilemnického
2,911 01 Trenéin, sidna exekitorka JUDr. Adriana Steinerova. - 591/16

Poznamka P-280/16: Upovedomenie o sposobe vykonania exekicie EX 471/2011 zo diia 24.05.2016
zriadenim exekuc¢ného zilozného prava v prospech opravneného Mesto Trencin, Mierové
namestie 2, 911 64 Trencin, ICO: 00 312 037 - Exekutorsky urad Trenéin, Jilemnického 2, 911 01
Trendin, sudna exekutorka JUDr. Adriana Steinerova. - 691/16

Poznamka P-185/2017: Uznesenie 8K/16/2017-36, pravopl. 26.04.2017 - vyhlasenie konkurzu. - 1428/17

CAST C: TARCHY
— Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Stdrova 5, 813 54 Bratislava, ICO: 31 318 916
na zabezpecenie pohladavky zalozného veritela, ktord vyplyva zo Zmluvy o hypotekirnom udvere
¢.017/2010/03HU zo diia 26.06.2003 v zneni jej dodatku ¢.1 zo dnia 23.12.2003 a dodatku ¢.2 zo dria
23.03.2004 na nehnutelnosti v zmysle Ziloznej zmluvy V-741/04, pravopl.26.03.2004. - 56/04



— Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Stdrova 5, 813 54 Bratislava, ICO: 31 318 916
na zabezpecenie pohladavky zalozného veritela, ktord vyplyva zo Zmluvy o poskytnuti dveru
na financovanie byvania ¢ 015/2010/08HSU zo dia 30.06.2008 na nehnutelnosti pozemok
patc. €. 1632/6, 1632/13 a administrativna budova s¢. 38 na parc.¢.1632/6 v zmysle Ziloznej zmluvy V-
3256/08, pravopl. 29.11.2008. -602/08

—  Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Starova 5, 813 54 Bratislava, ICO: 31 318 916
na zabezpecenie pohladavky zalozného veritela, ktora vyplyva zo Zmluvy o hypotekirnom uvere
¢. 186/2010/03HU zo dna 02.09.2011 na nechnutelnosti pozemok parc. ¢&. 1632/6, 1632/13 a
administrativna budova s¢. 38 na parc.c.1632/6 v zmysle Ziloznej zmluvy V-4782/11, pravopl.
08.12.2011. - 439/11

—  Z-4193/12: Zalozné pravo v prospech Obec Gajary, Hlavna 67, 900 61 Gajary, ICO: 00 304 743 podla
Rozhodnutia C.j.: 1745/10/2012, pravopl. 12.11.2012 na nehnutePnosti pozemok C-KN parc.¢. 1632/6,
1632/13, administrativna budova s¢. 38 na parc.c. 1632/6. - 465/12

— Z-4545/16: Exekucny ptikaz EX 83/2016 zo dria 05.09.2016 na ztiadenie exeku¢ného zilozného prava
na nehnutelnost’” v prospech opravneného Mesto Trenc¢in, Mierové namestie 2, 911 64 Trencin,
ICO: 00 312 037 - Exekitorsky urad Trencin, Jilemnického 2, 911 01 Trenéin, sidna exckitorka
JUDt. Adriana Steinerova. - 1052/16

—  Z-4970/16: Exekucny ptikaz EX 18/2015 zo dria 28.09.2016 na ztiadenie exeku¢ného zdlozného prava
na nehnutel'nost” v prospech opravneného Mesto Trencin, Mierové namestie 2, 911 64 Trendin,
ICO: 00 312 037 -Exekuatorsky drad Trencin, Jilemnického 2, 911 01 Trencin, sidna exekdtorka
JUDt. Adriana Steinerova. -1185/16

— Z-5547/16: Exekuény prikaz EX 239/2013 zo dna 31.10.2016 na zriadenie exekuéného zalozného priva
v prospech opravneného Mesto Trencin, Mierové namestie 2, 911 64 Trencin, ICO: 00 312 037 -
Exekutorsky urad Trencin, Jilemnického 2, 911 01 Trencin, sidna exekatorka JUDr. Adriana Steinerova. -
1309/16

Iné udaje: Bez zapisu
Poznamka: Bez zapisu

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
55/2018 Ing. Miroslav Tokar 23.09.2018 50.300,00 €
NajniZsie podanie: 50.300,00 €
Minimalne prihodenie: 1.000,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 15.090,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216, vedeny v Prima Banka
Slovensko, a.s., VS: 0982018.

2. v hotovosti, v eurdch, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, KoSice, alebo v defl konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska aschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujuici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Origindl vypisu z bankového uétu, potvrdenie
o vklade penaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (Gcastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobn4 zdbezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova
zaruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonan{ drazby
za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitefom, notarska uschova v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zipisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitefom.



Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Spdsob vratenia draZobmnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrat
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozend drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozenu tucastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskér vsak do 5 dnf
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
najneskor do 15 dnf odo dia skoncenia drazby na ucet drazobnika ¢. IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216,
vedeny v Prima Banka Slovensko, a.s., VS: 0982018. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Uéastnikom drazby moéze byt osoba, ktord splia podmienky ustanovené zdkonom
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbich a dostavila sa s cielom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné
3,32 €. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mé6zu ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a Cas: Obhliadka 1: 18.10.2018 o 14.00 hod.
Obbhliadka 2: 19.10.2018 o 11.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov o obhliadku predmetu drazby sa uskuto¢ni po predchadzajicej
dohode s drazobnfkom, najmenej den vopred. Blizsie informacie tykajuce sa obhliadky: 0911 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZzby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitefovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Ivana Vagas, notar so sidlom: Nova Roznavska 136, 831 04 Bratislava.

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo in¢ho prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a si nevyhnutné
na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela
bez zbyto¢nych priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a
drazobnik. Jedno vyhotovenie zdpisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel.
Ak niektorda osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skutocnost’ sa vyznaci v zapisnici a
zapisnica sa povazuje za odovzdani aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by inac¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sp6sobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu sposobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybnuje platnost’ ziloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zidkona
o dobrovol'nych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domdhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dila priklepu okrem pripadu, ak doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu a
zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom m4 predchddzajuci vlastnik predmetu drazby v c¢ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj
po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach, je povinnd ozndmit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.



3. Utastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podPa § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach si
navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla § 21 ods. 2 zikona
o dobrovol'nych drazbach.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnd, dcinky priklepu zanikaji ku diu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Z.a Drazobnika: Z.a Navrhovatela:

V Kosiciach, dfia 05.10.2018 V Bratislave, dfia 05.10.2018

Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o. JUDr. Jarmila Zahradnikova, spravca konkurzne;
Mgt. Jaroslav Dzurik, konatel podstaty upadcu: Silvester Hudec, nar. 1964,

dislo spraveovského spisu: 8K/16/2017- S1319



