DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS &. 082/10-2018

Navrhovatel draZby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so stpisnym
Cislom 316 na ulici Letna ¢. 8, 10 v RoZiave, v zastupen{ spravcom
na zaklade Zmluvy o vykone sprivy:

BYTEX RV, s.t.0.

Betliarska 4, 048 01 Roziiava

36 169 668

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, Oddiel: Sro, Vlozka
¢islo: 8975/V

zastapena Ing. Erikou Brezinovou, konatelom spolocnosti

DrazZobnik: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V,

zastipena Ing. Monikou Studencovou, prokuristom

Datum konania draZby: 06. november 2018 Cas otvorenia drazby: 10.00 hod.
Miesto konania drazby: BYTEX RV, s.r.0., Betliarska 4, 048 01 Roznava
Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu draZby:

Predmetom dobrovoPnej draZby je stubor nehnutePnosti zapisany na LV &. 4304, vedenom Okresnym

uradom Roznava, Katastralny odbor, okres: Rozfava, obec: ROZNAVA, katastralne tzemie: Rozfiava, a to:

— byt ¢. 9 na 1. posch. vo vchode Letnd 10 bytového domu so sipisnym ¢islom 316, ktory je postaveny na parcele
registra "C" KN s patcelnym ¢islom 2081/5,

— podiel ptiestoru na spolocnych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 837,/10000,

— spoluvlastnicky podiel k pozemku: 837/10000; parcela registra "C" KN s parcelnym ¢islom 2081/5 s vimerou
344 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria (d’alej len ,,Predmet drazby*).

Opis predmetu drazby:

Byt €. 9 v bytovom dome na na ul. Letna C.s. 316 v RoZiave

Byt sa nachddza v bytovom dome na ulici Letna 10, sidlisko Vargovo Pole, stredové sidlisko Roznavy Uvedena
bytova jednotka sa nachddza na 1.poschodi - II. NP. Podl'a pasporstu bytu byt pozostava z dvoch izieb. Byt nebol
spristupneny, neumoznena vnutorna obhliadka bytu, preto sa vo vypocte uvazuje s evidovanou vymerou t.j.
52,09 m?a v pévodnom stave..

PODLAHOVA PLOCHA BYTU

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Evidovana podlahova plocha 52,09 52,09
Vypocitana podlahova plocha 52,09

Bytovy dom so sup. &. 316 na ul. Letna v RoZfiave
Bytovy dom je samostatne stojaci bodového typu, ma 1 podzemné podlazia a 3 nadzemné podlazia, sedlovu
sttechu s palenou jednodrazkovou krytinou. Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na




patc.¢.2081/5, k.. Roznava, obec Roziava. Situovany je v komplexnej zistavbe bytovych domov a budov
obcianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu v porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie.

Opis stavu predmetu draZby:

Byt ¢.9 v bytovom dome na na ul. Letna €.s.316 v RoZiiave

Byt nebol spristupneny, neumoznend vautorna obhliadka bytu, preto sa predpoklada pévodny stav. Byt sa vyuziva
na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat’. Pri obhliadke neboli zistené Ziadne
skutocnosti, ktoré by obmedzovali riadne uzivanie nehnutelnosti.

Bytovy dom so sup. &. 316 na ul. Letna v Roziiave

Murovany bytovy dom je tieSeny ako podpivniceny s tromi nadzemnymi podlaziami. Polohu objektu sa vzhladom
ku komunikaénym a dopravnym vizbam posudzuje ako vhodnd, s pravidelnym spojenim na autobus.
Infrastruktira pozemku je kompletnd, pozemok je vo vlastnictve uzivatelov, vlastnikov bytov. Orientacia celnej
strany objektu - vstupu do objektu je na juh. Jedni sa o samostatne stojaci murovany bytovy dom. Objekt je
prekryty sedlovou strechou. Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky, zemného plynu a kanalizacie.
Bytovy dom je po rekonstrukcii - zateplenie bytového domu s novymi vonkajsimi omietkami, nové plastové vyplne
- okna a vchodové dvere, nova strecha a vymena krytiny.

V danej lokalite je moznost’ napojenia na vsetky inzinierske siete. Bytovy dom je v uzivani od roku 1950.

Bytovy dom je murovany, preto sa zakladnu Zivotnost’ stanovuje na 100 rokov. Vzhladom na rekonstrukciu
bytovky sa upravuje Zivotnost’ na 120 rokov.

Predmet draZby sa draZi v stave ako stoji a leZi v defi konania draZby.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

LV ¢&. 4304, k.4.: Roznava:

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

13

Poznamka Poznamenava sa : Upovedomenie o zacatl exekicie zriadenim exek. zal. prava ¢. EX 262/2013-2
zo diia 10.05.2013 - P 252/13 - na byt ¢. 9/1 - Exekutorsky urad Michalovce, s.e. JUDt. Juraj
Kodi - 709/13

Poznamka Poznamenava sa : Upovedomenie o zacati exekucie ztiadenim exek. zal. prava na nehnut.: parc.
registra C, parc. ¢. 2081/5 zast. plocha a nddvorie o vymere 344 m2, byt ¢ 9/1, vchod 10
v bytovom dome s.¢. 316 na patc. ¢. 2081/5, podiel priestoru na spol. Castiach a spol. zar. domu
a spoluvl. podiel k pozemku o velkosti 837/10000, spoluvl. podiel 1/2 v prospech: Sociilna
poist'oviia Roznava, ICO 30807484 - ¢. EX 303/2014-3, &. P 396/14 - 1289/14

Poznamka Poznamenava sa Upovedomenie o sposobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zilozného
prava na nehnutelnosti: byt ¢. 9, 1. poschodie, vchod 10 v podiele 1/2 v prospech: Socidlna
poist’oviia, p. Roznava, ICO: 30807484. Exekatorsky urad Michalovee, JUDr. Juraj Kodi - sadny
exekutor Michalovce. EX 114/2015-2 P - 124/15 - 833/15.

Poznamka Poznamenava sa: Oznamenie o zacati vykonu zilozného prava Profesionalnou drazobnou
spolo¢nost’ou, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO:36 583 936, P 148/18 - 759/18

14

Poznamka Poznamenava sa : Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exek. zal. prava ¢. EX 152/2015
zo dna 14.05.2015 - P 309/15 - na byt ¢ 9/1 - Exekitorsky urad Rozava, JUDr. Peter
Hodermarsky, sadny exekutor- 1657/15

Poznamka Poznamenava sa: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Profesionilnou drazobnou
spoloc¢nost’ou, s.t.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO:36 583 936, P 148/18 - 759/18

Poznamka Poznamenava sa: Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exekucného zalozného prava

284EX 62818-6, P 225/2018 - 1165/2018

CAST C: TARCHY

13 Zalozné pravo k bytu ¢. 9/1 na zdkl. zik. ¢. 151/95 Z. z. a zml. ¢l. VIII ods. B 1

13 Exckutorsky drad Roznava, s.e. JUDr. Judita Jakobejova - Exekuény prikaz na zriadenie
ex.zal.prava na byt ¢. 9/1 - EX 824/11 zo diia 29.02.2012 - Z 602/12 - 313/12

13 Exekutorsky drad Kosice, s.e. JUDz. Jan Sokol - Exekuc¢ny prikaz na zriadenie ex.zal.prava na byt
¢.9/1- ¢ EX 1719/2011-22 zo dia 15.03.2012 - Z 754/12 - 386/12

13  Exckutorsky urad Roznava, s.e. JUDr. Judita Jakobejova - Exekuény prikaz na zriadenie
ex.zal.prava na byt ¢. 9/I - ¢. EX 785/12-4 zo dia 21.06.2012 - Z 1611/12 - 916/12

13 Exekutorsky urad Kosice, sidny exekutor JUDr. Jan Sokol, Jantirova 30, 040 01 Kosice-
Exekuény prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava k nehnutelnosti - Byt ¢. 9, 1.p., ¢islo
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Iné sidaje:
Pozndmtka:

vchodu 10, sipisné ¢islo 316, na patcele registra C KN 2081/5, zastavané plochy a nidvoria
o vymere 344 m2 na LV 4304, ¢.k. Ex 1003/2012- 16, Z 2153/12- 1228/12.

Exekutorsky urad Kosice, JUDr.Jan Sokolsudny exekutor - Exekucny prikaz na vykonanie
exekicie zriadenim exeku¢ného zilozného priva na nehnutelnost’ v podiele 1/2 —
EX 3373/2012-11, zo dria 15.04.2013 - Z 965/13 - 581/13

Excekuatorsky urad Rozfava, sudny exekdtor . JUDr. Judita Jakobejova -Exekucny prikaz
na vykonanie exekucie zriadenim exekuc¢ného zilozného prava EX 59/13-6, Z 1252/13 -736/13
Exekutorsky urad Michalovcee, s.e. JUDr. Juraj Koci - Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exek. zal.
prava nanehnut. ¢. EX 262/2013-4 zo dna 10.07.2013 - Z 1725/13 - na byt ¢.9/1 - 1037/13
Exekutorsky urad Roznava, s.e. JUDr. Judita Jakobejova - Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exek. zal.
prava na nehnut. ¢. EX 2250/12-10 zo dfia 20.09.2013 - Z 2280/13 - na byt ¢. 9/1- 1371/13
Exekutorsky urad Roziava, s.e. JUDr. Judita Jakobejova - Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exek. zal.
prava na nehnut. ¢. EX 1763/12-10 zo dnia 20.09.2013 - Z 2281/13 - na byt ¢. 9/1- 1371/13
Exekutorsky drad Lucenec, s.e. JUDr. Marian Jurina - Exekucny prikaz na vykonanie exekucie
ztiadenim exek. Z4l. prava na nehnut. ¢. EX 276/2014-11 zo dria 22.05.2014 - Z 1402/14 - na byt
¢.9/1-747/14

Exekuatorsky urad Michalovee, JUDr. Juraj Kodi - sudny exekator Michalovee. Exekucny prikaz
na zriadenie exekucného zalozného prava do KN k nehnutelnostiam: byt ¢. 9, 1.poschodie,
vchod ¢. 10 v podiele 1/2 v prospech: Socidlna poist’oviia, p. Rozfiava, ICO: 30807484. EX
303/2014-5 7. - 3726/14 - 1723 /14.

Exckuatorsky drad Lucenec, JUDr. Marian Jurina- sidny exekutor Lucenec. Excku¢ny prikaz
na zriadenie exekucného zalozného priava do KN k nehnutelnostiam: byt ¢. 9, 1.p., vchod ¢. 10
v podiele 1/2 v prospech: VZP, a.s., p. Rozflava, ICO: 35937874. EX 160/2015-12 Z - 1588/15 -
1327/15.

Excekuatorsky urad Michalovee, JUDr. Juraj Koéi - sudny exekitor Michalovece. Exekuény prikaz
na ztriadenie exekucného zalozného prava do KN k nehnutel'nostiam: byt ¢. 9, 1.p., vchod ¢. 10
v podiele 1/2 v prospech: Socidlna poist’oviia, p. Rozfiava, ICO: 30807484. EX 114/2015-4 7 -
1629/15 - 1348/15.

Exekutorsky drad Roznava. JUDr. Peter Hodermarsky - sudny exekutor Rozflava. Exekucny
prikaz na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava do KN k nehnutelnostiam: byt ¢. 9, 1.p., vchod
¢. 10 v podiele 1/2 v prospech: Mesto Rozfiava. EX 270/2015 Z - 719/16 - 635/16.

Exekutorsky urad Lucenec, JUDr. Marian Jurina- sidny exekutor Lucenec. Exekucny prikaz
na zriadeni exeku¢ného zalozného prava na nehnutel'nost™ byt ¢. 9, 1.p., vchod ¢. 10 v bytovom
dome 50 s.¢. 316 na p.¢. 2081/5 v podiele 1/2 v prospech: Vseobecnd zdravotna poist'oviia, a.s.,
p. Roznava, ICO: 35937874. EX 131/2016-16 Z - 1013/17 - 1312/17

Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD.- sidny exekutor Bratislava. Exekucny
prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava do KIN k nehnutelnostiam: byt ¢. 9, 1.p., vchod
¢. 10 v podiele 1/2 v prospech: GRNERAL FACTORING, a.s., Bratislava, ICO: 35838825.
EX 15604/11 Z - 2901/14 - 1986/14.

Exekutorsky urad Lucenec, s. e. JUDr. Marian Jurina - Exekucny prikaz na vykonanie exekicie
ztiadenim exekuc¢ného zalozného priva k nehnutePnostiam: parc. reg. C, parc. ¢. 2081/5, stavby:
bytovy dom, s.¢.316 na parc. ¢. 2081/5, byt €. 9, 1.p., vchod ¢ 10 v podiele 1/2 v prospech:
Vseobecna zdravotna poist'oviia, a.s., pobocka Roznava, ICO: 35937874 - EX 172/2015-32 - Z-
1420/2017 - 1575/2017

Bez zapisu.

Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum Vseobecna cena
posudku: ) vyhotovenia: odhadu:
139/2018 Ing. Dionyz Dobos 22.08.2018 18.900,00 €
NajniZ§ie podanie: 18.900,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky:  5.000,00 €



Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:
1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet draZobnika, ¢. u¢tu: IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216,
vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0822018,
2. v hotovosti, v eurdch, do pokladne drazobnifka na adrese Masarykova 21 Kosice, alebo v dent konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovi zaruka,
4. notarska dschova.

Drazobnu zébezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani $ekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového tctu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy tcet v hotovosti (dcastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobna zabezpeka pripisana na dcet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova zaruka
v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu,
ze ucastnik drazby sa stane vydrazitefom, notarska uschova v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby
po doruceni zdpisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Spbsob vratenia drazobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenu drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky predlozenua tcastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskor vsak do 5 dnf
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Spdsob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
do 15dni od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydrazenim je vy$sia ako 6 640 eur na bankovy ucet
drazobnika, ¢. dc¢tu: IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka
Kosice, VS: 0822018, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. DraZzobna zabezpeka
sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Uéastnikom drazby moZe byt’ osoba, ktord spifia podmienky ustanovené zikonom
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia
vstupné 3,32 €. Upozorniujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze
ich mézu preukdzat’ najneskoér do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazZitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a Cas: Obhliadka 1: 18.10.2018 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 19.10.2018 o 09.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmencj
den vopred. BliZzsie informacie na telefénnom ¢isle: 0911 420 810.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notirska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh dobrovol'nej draZby notarskou zapisnicou:
JUDt. Pavol Sadel, notar, so sidlom: L. N. Tolstého 1, 079 01 Vel'ké Kapusany.

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuji vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuji iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zéklade  predlozenia  osvedéeného  odpisu  notirskej  zdpisnice a  dolozenia  totoznosti
vydrazitel'a bez zbyto¢nych priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajici vlastnik predmetu draZzby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane



vydrazitel. Ak nicktord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skuto¢nost’ sa vyznaci
v z4pisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’
sa nevzt'ahuje na naklady, ktoré by inac¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktor ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za skodu sposobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybniuje platnost’ ziloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona
o dobrovol'nych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domdhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stuvisia so spachanim trestného ¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domdhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach, je povinnd oznamit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Ucastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podfa § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach
st navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazZitel, predchadzajici vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2
zakona o dobrovolnych drazbach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaja ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Z.a Drazobnika: Z.a Navrhovatela:
V Kosiciach, dfia .....cceeveveveeennnee. 2018 V Roznave, dia ......ccoeveveeenenen. 2018
Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o. BYTEX RV, s.r.0.



