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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 102/2018

I. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti pozostadvajicej =z bytu ¢&.6 na
1.poschodi, vchod ¢&.335 bytového domu ¢&.s. 335 na parc. KN-C ¢&.5868/13 k..
Turnia nad Bodvou s prislusSenstvom, obec Turnia nad Bodvou, okres KoSice-okolie.

2. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlici na zistenie stavebno-technického stavu):
28.8.2018

3. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 3.9.2018

4. Podklady na vypracovanie posudku:

4.1 Dodané zadavatelom:

e Objednédvka znaleckého posudku ¢.PDS-103/27-2013-SJ z 18.7.2018

e Vyzva na umoZnenie obhliadky nehnutelnosti ¢.PDS-103/26-2013-SJ z 18.7.2018

e Informdcia spravcu PIDES PLUS s.r.o., Soltésovej 9, Ko3ice o podlahovej
ploche bytu, veku stavby a vykonanych rekonStrukcidch z 30.8.2018

4.2 Ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu wvlastnictva ¢&¢. 1401-¢iastoény k.u.
Turna nad Bodvou zo dna 3.9.2018, vydany Okresnym Uradom KoSice-okolie

e TInformativna képia z katastrdlnej mapy k.ua. Turrna nad Bodvou zo dia 27.8.2018
vytvorend cez katastrédlny portal

e Foto dokumentdcia exteriéru.

5. Pouzity pravny predpis:

e 7Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v platnom zneni.

e Zakon ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbadch v platnom zneni.

6. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva zédkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.

e STN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e 7Zikon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

e Vyhladska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zdpise wvlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

e Vyhlas8ka Federadlneho Statistického tGradu ¢&. 124/1980 Zb. o Jjednotne]
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

e Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorym sa
vydava Statistickéd klasifikacia stavieb.

e Zikon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

e Mariédn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 102/2018

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktoré je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttazZze, pri poctivom
predaji, ked kupujtici aj preddvajici buda konat s patric¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vsSeobecnad hodnota na UGrovni s daniou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovad hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno
hodnotent stavbu nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na uUrovni bez
dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je =znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizZeny o
hodnotu zodpovedajltcu vysSke opotrebovania.

b) Definicie pouzZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie  vychodiskovej hodnoty s pouzité rozpoctové ukazovatele
publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3) . Koeficient cenove’ arovne je podla poslednych znamych
Statistickych Gdajov vydanych 3U SR platnych pre 2. Stvrtrok 2018.

Pri stanoveni technickej hodnoty Jje miera opotrebenia stavby urcend lineéarnou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajl metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie
je potrebny subor asponl troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba
vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, =zastavand plocha, podlahovéa
plocha, di%ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metdédda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty
stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypoc¢ita kapitalizdciou budtacich
od&erpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou Dbudlcich odcéerpatelnych =zdrojov pocas casovo obmedzeného
obdobia s nédslednym predajom),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technickG hodnotu) .

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie
je potrebny subor asponl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt
jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli%nosti porovnavanych pozemkov
a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovad hodnota
pozemkov sa vypoclita kapitalizaciou budicich odcéerpatelnych zdrojov pocas
¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty
koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu
pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 102/2018

Objednédvatel znaleckého posudku v pripade, Ze spolumajitelia nehnutelnosti
odmietnu spristupnit nehnutelnost, napriek pisomnej vyzve, ktord bola prevzatéa,
poZaduje ohodnotit nehnutelnost podla ustanovenia § 12, ods.3, Zékona ¢.527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbdch v platnom zneni na zédklade dostupnych udajov a
podkladov. Vzhladom k tomu, Ze obhliadka nehnutelnosti v dany den a ¢as znalcovi
nebola umoznend znalec postupuje uvedenym spdsobom. Takto vykonany znalecky
odhad hodnoty predmetu drazby je teda cenou obvyklou v mieste a cCase konania
drazby, podla §12, ods.l, Zakona ¢.527/2002 o dobrovolnych draZbéach.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
DobrovoInd draZba.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzitd Jje metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie Jje schopné
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat
kombindciu. Porovnavacia metdédda stanovenia vseobecnej hodnoty Jje vylucend z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpocétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu vsSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej uUrovne
je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrtrok 2018.

Metdda polohovej diferenciécie
Metdda vychédza zo zédkladného vztahu:

VSHS = TH * kPD (€1,
kde: TH - technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kPD - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na utrovni s DPH)

Na urc¢enie koeficientu polohovej diferenciédcie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa wurc¢ia ciastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy.
Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferencidcie wvychaddzaja z odbornych
sktisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej
diferencidcie na vyslednt, platntd pre konkrétnu hodnotentit nehnutelnost. Pri
objektivizacii mad kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
Nehnutelnost je v katastri nehnutelnosti evidovand na liste vlastnictva &. 2004-

¢iastoény v k.G. Moldava nad Bodvou. V popisnych udajoch katastra su
nehnutelnosti evidované nasledovne

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 102/2018

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spoésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.
5868/13 305 Zastavané plochy a 15 1

nadvoria
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaéena supisnym Eislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Stavby

Supisné Cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
335 5868/13 9 bytovy dom 1
Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a miesto trvalého pobytu (sidlo)
vlastnika
Byt
Vchod: 335 1. p. Byt €. 6
Podiel priestoru na spolo€nych €astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 54 /838
Uéastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
13 Rig6 Marek r. Rigé a Beata Rigéova r. Strompova, Turiia nad Bodvou 335, Turiia nad Bodvou, PSC 044 02, SR
Datum narodenia: 02.10.1972 Datum narodenia: 19.04.1972
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Poznamka - P-206/10 Upovedomenie o zriadeni exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti povinného: Rigo Marek,
od Exekut. uradu Bratislava, Zahradnicka 62, sud. exek. - JUDr. Rudolf Kruty, sp.zn. EX 4142/10 z 28.7.2010. -vz.217/10
Poznamka - P-161/13 z 11.6.2013 - Zacatie vykonu zalozného prava, zal. veritel vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytového domu v Turni nad Bodvou 335, zastipeni spravcom PIDES PLUS s.r.o., Soltésova 9, Kosice, I1CO:
44852746, zast. Profesonalna drazobna spolo¢nost’ s.r.o., Masarykova 21, Kosice, ktora realizuje zalozné pravo predajom
zalohu na drazbe v zmysle zak. 527/2002 Z.z. -¢.z. 147/13
Poznamka - P-13/2016 z 20.01.2016 - Zacatie vykonu zalozného prava zaloznym veritefom Prva stavebna sporitel'ia,
a.s., ktory realizuje zalozné pravo predajom zalohu formou dobrovolnej drazby v sulade so zak. €. 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbach. - €.2.27/16
Poznamka - P 143/2018 zo diia 25.7.2018 - poznamenava sa oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava
Profesionalnou drazobnou spolo¢nost’ou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice, ICO: 36583936 na nehnutelnosti v ¢asti A-LV
pare. €. 5868/13 - bytovy dom s.&. 335, byt €. 6 na 1. poschodi vo vchode €. 335, so spoluvlastnickym podielom 54/838 na
spoloénych c¢astiach a zariadeniach domu na vlastnika Rigé Marek, nar. 2.10.1972 a Beata Rigéova r. Strompova, nar.
19.4.1972 v
Titul nadobudnutia zmluva o prevode vlastnictva bytu pod ¢.V-467/01 zo dia 9.8.01 Titul nadobudnutia - Z 1111/14 zo dna
17.7.2014 « zmena zalozného veritel'a - €.z. 288/14
CAST C: TARCHY
Por.c.:
- Zalozné pravo k bytu podla zakona €. 182/1993 Z.z. § 15 v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
13 - Zalozné pravo k nehnutelnostiam (zaloZca - Rigo Marek a manz. Beata r.StrompovaJ vyplyvajlce z Gverovej
zmluvy v prospech Prvej stavebnej sporitelni, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31335004. V-517/07 13 Pod Z- 946/10
zriad'uje sa exekuéné zalozné pravo na nehnut. v éasti A-LV, bytovy dom s.¢. 335, na pare. €.
5868/13, byt ¢. 6,1. poschodie, vchod €. 335 na vlastnika Rigé Marek nar. 2.10.1972 a Rigéova Beata rod.
Strompova nar. 19.4.1972 v podiele 1/1, ktoré zabezpeéuje pohladavku sud. exek. JUDr. Rudolf Kruty,
Zahradnicka 62, Bratislava, ¢. EX 8921/09 - ¢.z.168/10 13 - Exekucné zalozné pravo na nehnutelnosti povinného:Rigé Marek,
od Exekut. iradu Bratislava, Zahradnicka
62, sud. exek. - JUDr. Rudolf Kruty, sp.zn.EX 4142/10 z 12.10.2010. Z-1428/10 - vz.280/10 13 - Exekucné zalozné pravo na
nehnutelnosti povinného Rigova Beata, od Exek. uradu Vrable so sidlom 1 .maja
1053, sud. exek. - JUDr. Anetta Demesova, ¢.k. EX 5362/15-15 zo dna 26.11.2015. Z-1791/2015 z 01.12.2015 -
€.z.376/15
13 - Exekuény prikaz od Exekutorského uradu Bratislava, sudny exekutor JUDr. Rudolf Kruty, PhD., é. EX 15642/16 na
zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutefnosti v €asti A-LV pare. ¢. 5868/13 - bytovy dom s.¢. 335, byt ¢. 6 na 1.
poschodi vo vchode €. 335 so spoluvlastnickym podielom 54/838 na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu na vlastnika
Rig6é Marek, nar. 2.10.1972 a Beata Rigéova r. Strompova, nar. 19.4.1972 v podiele 1/1 - Z 1191/2017 zo dia 25.8.2017 - é.z.
323/17
13 - Exekucny prikaz od Exekutorského uradu Kosice, sudny exekutor JUDr. Lenka Borovska, ¢. EX 1089/1999-S na zriadenie
exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti v €asti A-LV pare. ¢. 5868/13 - bytovy dom s.¢. 335, byt €. 6 na 1. poschodi vo
vchode €. 335, so spoluvlastnickym podielom 54/838 na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu na vlastnika Rigé Marek,
nar. 2.10.1972 a Beata Rigéova r. Strompova, nar. 19.4.1972 v podiele 1/1 - Z 1027/2018 zo dia 24.7.2018 - &.z. 247/18
Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 102/2018

e Miestna obhliadka nebola vykonand dna 28.8.2018 v stanovenut dobu, nakolko
majitel nespristupnil nehnutelnost - nebol pritomny a pritomni rodinni
prislusnici odmietli obhliadku. Podklady k vypracovaniu znaleckého posudku
poskytol objednadvatel cestou spréavcu.

e Zameranie nebolo vykonané znalcom nakolko byt nebol spristupneny. Vymera bytu
bola prevzatd pdédorysu poskytnutého spravcom.

e Foto-dokumentdcia exteriéru vyhotovend znalcom digitdlnym fotoapardtom dna
28.8.2018.

d) Technicka dokumentacia:
Vo vypocte znalec uvazuje s podlahovou plochou poskytnutou spréavcom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom =ziskané Gdaje =z katastra nehnutelnosti Dboli
porovnané so skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a
geodetickych tdajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Byty a nebytové priestory:

- byt ¢.6 na 1l.poschodi, wvchod ¢&.335 bytového domu ¢.s.335 na parc. KN-C
¢.5868/13

Pozemky:

- spoluvlastnicky podiel 54/838 na pozemku parc.¢.5868/13 zastavané plochy a
nadvoria o vymere 305 m?.

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby: nie su.
Pozemky: nie su.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1BYTY

2.1.1 Byt: Byt €.6 na 1.poschodi byt. domu €.s.335 k.u. Turna nad
Bodvou, sidl. Cementar ¢.335/27, Turna nad Bodvou

Obytny dom, v ktorom sa byt nachéddza, Jje celopanelovy,
postaveny v konStrukénej sustave TO08B v priecdnom nosnom
systéme v module 6000mm s pdrobetdnovym obvodovym
plédstom. Dom m& 4 nadzemné podlazia (NP). V bytovom
dome je celkom 19 vo vchode a bytovom dome. Zédklady su
zo Zelezobetdédnovych rostov. Zvislé nosné steny su zo
zelezobetdnovych panelov, obvodovy plast vypliovy Je =z

pdérobeténovych panelov hr.240 mm, prie¢ky st z
: Tahc¢enych panelov Siporex, stropy st ZO
— zelezobeténovych predpadtych dutinovych panelov PPD,

strecha je plochd jednopléastova, dvere prevladaju hladké. Sucastou zariadenia
obytného domu sG rozvody elektriny, sanity, uUstredného kurenia, slaboprudu,
kdblového rozvodu TV a hromozvod. Technicky stav obytného domu zodpoveda veku a
Gdrzbe. Bytovy dom bol postaveny v r.1975, podla udajov spravcu. Udrzba bytového
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 102/2018

domu je priemerné. Bytovy dom nie Jje =zatepleny a preto zivotnost stavby
stanovujem na 80 rokov.

Byt: ¢.6 na l.poschodi byt. domu ¢.s.335

Adresa bytu: Turfia nad Bodvou ¢.335, Turifia n/B

Byt ¢&. 6 je trojizbovy byt, nachddzajtci sa na 1l.poschodi (2.NP) vo vchode ¢&.
335. Byt dispozic¢ne pozostadva =z troch izieb, kuchyne, kupelne, WC, chodby,
Satnika a komory mimo bytu v schodistovom priestore. Vzhladom k tomu, zZe
nebola umoZnend obhliadka bytu znalec vo vypocte uvazuje so Standardnym
vybavenim bez vykonanych Uprav.

Kategéria bytu: byt I. kategérie

Byt I. kategdérie Je podla Opatrenia MF SR ¢&.R-11/1999 byt s ustrednym
(dialkovym) vykurovanim a s Uplnym alebo ¢iastocnym zdkladnym prisluSenstvom.
Uplnym za&kladnym prisluSenstvom sa rozumie kuUpelfla, pripadne kipelfiovy alebo
sprchovaci kut a splachovaci zachod. Zakladné prislu$enstvo bytu I. a II.
kategdérie sa povazuje za Jjeho sUcast ak je priamo v byte pod uzavretim alebo i
mimo bytu, avsSak v rovnakom podlaZi a uZiva ho vyhradne len uzZzivatel bytu. Byty
so spoloé¢nym zakladnym prisluSenstvom sa zaradia do II. kategdrie ak su uUstredne
(dialkovo) wvykurované alebo do IV. kategdérie ak nie sU Ustredne (dialkovo)
vykurované.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celodtidtne neunifikovanymi konStrukd.
stistavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mz]
Izba 15,77 m? 15,77
Izba 14,04 m? 14,04
Izba 6,89 m’ 6,89
Kuchyfa 6,20 m? 6,20
Kapelfia 2,49 m? 2,49
WC 0,99 m? 0,99
Chodba 5,81 m? 5,81
Vymera bytu bez pivnice 52,19
Komora 1,78 m? 1,78
Vypocitana podlahova plocha 53,97

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,458

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
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. Cenovy . Uprava Cenovy
isl Nazov odiel RU [%] Koef. Stand. podielu cp; * podiel :
0 P co: ks; Ks. hodnotene;j

Pi Si stavby [%]
Spolo¢né priestory

1 Zadklady vrat. zemnych préac 5,00 1,00 5,00 4,95

2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,00 18,00 17,79

3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,92

4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,97

5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,95

6 Krytina strechy 2,00 1,50 3,00 2,97

7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99

8 Gpravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,97

9 Gpravy vnuat. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,98

10 Vnutorné ker. obklady 0,50 1,00 0,50 0,50

11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,50

12 Oknéa 5,00 1,00 5,00 4,95

13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,50

14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,48

15 Elektroinstalécia 2,00 1,00 2,00 1,98

16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99

17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,98

18 Vnutornd kanalizéacia 2,00 1,00 2,00 1,98

19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,99

20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,98

21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,98

Zariadenie bytu

22 Upravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,96

23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,00 1,00 0,99

24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,98

25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,48

26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,48

27 Elektroin3talacia 3,00 1,00 3,00 2,97

28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,99

29 Vnutornéd kanalizéacia 1,00 1,00 1,00 0,99
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30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,50
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,98
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,98
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,00 4,00 3,96
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,96
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,48
Spolu 100,00 101,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 101,00 / 100 = 1,01
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ki * ky * ky [€/m? ]

VH = 325,30 €/m® * 2,458 * 0,939 * 1,0100 *
0,95
VH = 720,40 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trrok] | z[rok] | o[ | TS[%]
uzivania

Byt ¢.6 na

1.poschodi byt.

domu ¢.s.335 k..

Turna nad Bodvou, 1975 43 37 80 53,75 46,25
sidl.Cementéar

¢.335/27, Turna

nad Bodvou

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 720,40 €/m® * 53,97m? 38 879,99
hodnota
Technickad hodnota 46,25% z 38 879,99 € 17 982,00

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachd&dza v juhozapadnej c¢asti obce Turnia nad Bodvou, na parcele
¢.5868/13 v k.G. Turna n/B. Nehnutelnost Jje pristupnd z miestnej komunikacie,
ktord je napojend na 3t. cestu. Pozemok a stavba tvoria jeden celok a nie je
mozné ich rozdelit.

Obec Turnia n/B sa nachddza v zapadnej Casti okresu KoSice - okolie, pribliZne 40
km zapadne od mesta KoSice a 10 km zapadne od mesta Moldava n/B. Obec ma 3019
obyvatelov, mé& obecny urad, posStu, Zeleznic¢nG stanicu, zakladnu Skolu a siet
obchodov. Cestovanie je zabezpecené autobusovou a Zeleznic¢nou dopravou.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Ide o 3 izbovy byt na 1 poschodi v bytovom dome, ktory sa vyuZivany na byvanie.
Nie je predpoklad iného vyuzitia.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie
nehnutelnosti na urcené ucely, pripadne prendjom. Rizikom sa Jjavia tarchy
uvedené v C-LV.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
VsSeobecna hodnota bytov vypocitana metoédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie som urc¢il na urovni 0,65 s ohladom
na sucasny stav realitného trhu v danej 1lokalite, typ a velkost sidelného
atvaru. V danej lokalite je dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovadhe, poloha
je v Casti obce vhodnej na byvanie, bezné sidlisk4, nehnutelnost nevyzaduje
opravu, len bezZnu udrZbu, prevladdajuca zastavba v okoli su objekty pre byvanie,
bytovy dom bez prisluSenstva, byt bez vykonanych rekonsStrukcii s typovym
vybavenim, nezamestnanost v mieste sa pohybuje do 15%, priemernd hustota
obyvatelstva, obytny dom s 19 bytmi, orientdcia Jje obytnych miestnosti &iastocéne
vhodnd a c¢iastocne nevhodna, byt na 2. NP (l.poschodie), pocet bytov vo vchode
19, zeleznica a autobus v dosahu do 10 mintut, posta, Skola, poliklinika,
kulturne zariadenia, siet obchodov a sluzieb, vyznacéné prirodné lokality, lesy,
vodnd nédrZ, park, skanzen a pod., bezny hluk a prasnost od dopravy. Podla
nadzoru znalca sa jednd o priemerny byt.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0, 65
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) 1,950
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,300
III. trieda Priemerny koeficient 0,650
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,358
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda | Kpp, Vaha Vysle:iok
Vi Kppi*v
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou Jje v IIT. 0,650 10 6,50
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¢islo posudku:

102/2018

10

11

12

13

14

rovnovahe

Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru
obce

¢asti obce vhodné k byvaniu, beZné
sidliské

Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len
bezna udrzbu
Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu

objekty pre byvanie, obc¢ianskej

vybavenosti a sluZieb, bez zéazemia IT.

(ihriskéd, parkoviskd a pod.)
PrisluSsenstvo bytového domu
bez prisluSenstva V.

Vybavenost’ a prisluSenstvo bytu

byt bez vykonanych rekonstrukcii s
typovym vybavenim

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

obmedzené pracovné moznosti v mieste,
nezamestnanost do 15 %

Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

priemernd hustota obyvatelstva v
sidlisku - obytné domy do 20 bytov

Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam

orientdcia obytnych miestnosti
¢iastolne vhodnéd a ¢iastocne nevhodnéa

Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP II.

Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov IIT.

Doprava v okoli bytového domu

zeleznica, autobus a miestna doprava -
v dosahu do 10 minut

Obcianska vybavenost’ v okoli bytového domu

posta, zakladnad 3kola, zdravotné
stredisko, kultirne zariadenie,
zdkladnd obchodnéd siet a zédkladné
sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
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vyzn?cne prirodné lokality, lesy, vodna I1. 1,300 4 5,20
nadrz, park, skanzen a pod.
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt.
domu
beZzny hluk a pradnost od dopravy IT. 1,300 5 6,50
16 Nazor znalca
priemerny byt ITT. 0,650 20 13,00
Spolu 145 115,77
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kpo = 115,77/ 145 0,798

diferenciécie

VSHy = TH * kpp = 17 982,00 € *

0,798 14 349,64 €

VSeobecnd hodnota

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel 54/838 na pozemku parc. KN-C ¢&.
5868/13 v zastavanom Uzemi obce, =zastavané rodinnym domom s prisludenstvom, Vv
juhovychodnej c¢asti obce Turnia nad Bodvou. Pozemok sG s moZnostou napojenia na
verejné rozvody vody, kanalizdcie, plynu, el. energie. Urcitym negativom IJje
pritomnost margindlnych skupin obyvatelstva.

Vseobecnéd hodnota pozemku metddou polohove] diferencidcie sa vypocita zo vztahu
VSHpop=M.VSHy; (€)

Jednotkova v3eobecnd hodnota pozemkov (V3Hyu;) sa stanovi podla vztahu

VSHy; = VHyy.kep (€/m2)

Jednotkovd vychodiskova hodnota pozemku (VHMJ)pre obec Turnia nad Bodvou je 3,32
€/m?.

Koeficient polohovej diferencidcie sa vypoc¢ita zo vztahu

kpp = ks .ky .kp k¢ .k .kz kg
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ks - Koeficient v3eobecnej situdcie som uré¢il na uUrovni 0,8 - stavebné Uzemie
obci do 5000 obyvatelov.

ky — Koeficient intenzity vyuzitia som urc¢il na urovni 1,0 - BeZné bytové domy.
kp, - [Koeficient dopravnych vztahov som wurc¢il na Grovni 0,85 - obce so

zeleznic¢nou zastavkou alebo primestskou autobusovou dopravou.

Ky - Koeficient polohy 1,15 - obytnéd poloha.

k; - Koeficient technickej infrastruktary 1,4 - =zastavand plocha a néadvoria,
velmi dobrd vybavenost, miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu,
kanalizacie.

k; - Koeficient povyS$ujucich faktorov 1,0 - bez povySujucich faktorov.
kg - Koeficient redukujicich faktorov 0,8 - pritomnost marginadlnych skupin
obyvatelstva.
Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymczara Podiel podizelu
[m7] [m?]
5868/13 zastavané plochy a nadvoria 305 305,00 54/838 19,65
Obec: Turtia nad Bodvou
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
L. . Hodnota
Oznacenie a nazov . _
. Hodnotenie koeficient
koeficientu u
ks. 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov,
koeficient . ) , ) . P
Ny . priemyslové a polnohospoddrske oblasti obci a 0,80
v3eobecne] . \
. .. miest do 10 000 obyvatelov
siltuacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
kv byvanie so S$tandardnym vybavenim,
koeficient - rekreac¢né stavby na individuédlnu rekreéciu, 1,00
intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, !
vyuzitia Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym
vybavenim
ko 5 . )
. 2. obce so ZeleznicCnou zastavkou alebo autobusovou
koeficient P N
) primestskou dopravou, doprava do mesta esSte 0,85
dopravnych vyhovujuca
vztahov y ]
kg
koeficient 3. plochy obytnych a rekreac¢nych tGzemi (obytna 115
funkéného alebo rekreacnéd poloha) !
vyuzitia Utzemia
k1
koefici
oe 1;1en? 4. velmi dobrad vybavenost (moZnost napojenia na
technicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,40
infrasStruktary Y Jny
pozemku
kg
koeficient
L . k j 1
povysujtcich 0. nevyskytuje sa , 00
faktorov
kg
koeficient 0. nevyskytuje sa 0,80
redukujtcich

Strana 13



Znalec: Ing. Juraj MiSkovic

cislo posudku: 102/2018

faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kpp = 0,80 * 1,00 * 0,85 * 1,15 0.8758
diferenciédcie * 1,40 * 1,00 * 0,80 !
3 = * = 2 %

Jednotkovd hodnota pozemku gsg¥%8 VHyus * kep = 3,32 €/m 2,91 €/m?
Vieobecnd hodnota pozemku v VSHpy, = M * VSHy; = 305,00 m? *

: 2 887,55 €
celosti 2,91 €/m
V&eobecnd hodnota podielu VSH = Podiel * V8Hpy, = 54/838 * 5719 €
pozemku 887,55 € ’
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IIl. ZAVER
1. PREHLAD

Prehlad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych réznymi metédami

Stavby Pozemky
Nazov . . . . . . . .
Polohova Kombinovana | Porovnavacia Polohova Vynosova | Porovnavacia
diferenciacia metdda metdda diferenciacia metdda metoda
Vsetky
stavby a 14 349,64 - - 57,19 - -
pozemky

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel V§e°be°E‘€éi hodnota

Stavby
Byt €.6 na 1.poschodi byt. domu €.s.335 k.u. Turna
nad Bodvou, sidl.Cementar ¢.335/27, Turha nad 1/1 14 349,64
Bodvou
Pozemky

LV ¢.1401 - parc. ¢. 5868/13 (19,65 m?) 54/838 57,19
VSeobecna hodnota celkom 14 406,83
VSeobecna hodnota zaokruhlene 14 400,00

Slovom: Strnasttisicstyristo Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite boli zistené rizikéd, ktoré mdézZu vplyvat na vyuZivanie
nehnutelnosti na urcéené ucely, pripadne prenajom. Tymto rizikom je pritomnost
margindlnych skupin obyvatelstva v bezprostrednom susedstve. Rizikom sa javia aj
tarchy uvedené v C-LV.

V Moldave nad Bodvou dna 3.9.2018 Ing. Juraj MisSkovic
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IV. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva k.G. Turnfia nad Bodvou

2. Informativna képia z katastralnej mapy k.d. Turna nad Bodvou
3. Objednévka znaleckého posudku

4. Vyzva na umoznenie obhliadky

5. Podklady

6. Sirdie vztahy

7. Situéacia

8. Pddorysu bytu poskytnuty spravcom

9. Foto-dokumentécia
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SPRAVNQEU(LATKY

, ZAPLATENE
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres 3 806 KoSice - okolie
Obec : 559 784 TURNA NAD BODVOU Datum vyhotovenia: 03.09.2018
Katastrdlne Gzemie: 866 016 Turna nad Bodvou Cas vyhotovenia : 09:04:12
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1401 - &astoény

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape
Parcelné Vymera Druh Spésob Druh Umiest. Préavny
¢islo v m2 pozemku vyuz.p. chr.n pozemku vztah

5868/13 305 =zastavand plocha a nédvorie 15 L

Legenda:

Kéd spbsobu vyuZivania pozemku
15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznadend supisnym
¢islom

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
Stpisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢islo ¢islo stavby stavby chrn.n. stavby
335 5868/13 9 bytovy dom 1

Legenda:

Kéd druhu stavby
9 - Bytovy dom

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
¢asT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (n&zov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

BYIY v & ' & ®© & ® % @ ® @ & @ & L@ % & & W o@mr'e & & & % # & @

“Vchod: 335 e ps Byt &, 6
Podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku:

54/838
U¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik
13 Rigé Marek r. Rigé a Beadta Rigbova r. Strompova, Turfa nad Bodvou 335, Turfia nad
Bodvou, PSC 044 02, SR
Datum narodenia: 02.10.1972 Dadtum narodenia: 19.04.1972
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
Strana 1
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Por. Priezvisko, meno (nazov)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

zmluva o prevode vlastnictva bytu pod &.V-467/01 zo dia 9.8.01
- Z 1111/14 zo dha 17.7.2014 - zmena zaloZného veritela - &.z. 288/14

Poznamka
- P-206/10 Upovedomenie o zriadeni exeku&ného z&loZného prava na nehnutelnosti
povinného:Rigo Marek, od Exekut. tradu Bratislava, Zahradnicka 62, sad. exek. - JUDr.

Rudolf Kruty, sp.zn. EX 4142/10 z 28.7.2010. - vz.217/10

- P-161/13 z 11.6.2013 - Zacatie vykonu zaloZného prava, zal. veritel vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov bytového domu v Turni nad Bodvou 335, zastUpeni spravcom PIDES PLUS
s.r.o., Soltésovad 9, KoSice, ICO: 44852746, zast. Profesonalna draZobna spolo&nost s.r.o.,
Masarykova 21, KoSice, ktoréd realizuje zaloZné pravo predajom zalohu na draZbe v zmysle
2ék. 527/2002 Z.z. = &.Z. 147/13

- P-13/2016 z 20.01.2016 - Zacdatie vykonu zadloZného prava zaloZnym veritelom Prva stavebna
sporitelna, a.s., ktory realizuje z&loZné pravo predajom zalohu formou dobrovolnej drazby
v sulade so zdk. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach. - &.z.27/16

- P 143/2018 zo dna 25.7.2018 - poznamendva sa oznamenie o zacati vykonu zaloZného préava
Profesiondlnou draZobnou spolo&nostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KosSice, IC0O: 36583936
na nehnutelnosti v &asti A-LV parc. &. 5868/13 - bytovy dom s.&. 335, byt &. 6 na 1.
poschodi vo vchode &. 335, so spoluvlastnickym podielom 54/838 na spolo&nych &astiach a
zariadeniach domu na vlastnika Rigdé Marek, nar. 2.10.1972 a Beata Rigbéova r. Strompova,
nar. 19.4.1972 v podiele 1/1 - Sp.zn.: PDS-103/25-2013-SJ - &.z. 249/18

* * * Ostatné PRIESTORY nevyziadané * * *

C¢AST c: TARCHY

- Zalozné pravo k bytu podla zakona ¢&. 182/1993 Z.z. § 15 v prospech vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome
Por:&.1-13
- ZalozZné pravo k nehnutelnostiam (zdloZca - Rigo Marek a manZ. Beata r.Strompova)
vyplyvajice z uverovej zmluvy v prospech Prvej stavebnej sporitelni, a.s., Bajkalska 30,
829 48 Bratislava, ICO: 31335004. V-517/07
Por.&.: 13
Pod Z- 946/10 zriaduje sa exekuéné zalozZné pravo na nehnut. v ¢asti A-LV, bytovy dom s.¢&.
335, na parc. ¢. 5868/13, byt ¢&. 6, 1. poschodie, vchod &. 335 na vlastnika Rigdé Marek
nar. 2.10.1972 a Rigbéova Beata rod. Strompova nar. 19.4.1972 v podiele 1/1, ktoré
zabezpecuje pohladavku sud. exek. JUDr. Rudolf Kruty, Zéhradnicka 62, Bratislava, ¢. EX
8921/09 - ¢&.2.168/10
Por.&.s 13
- Exekuéné zalozZné pravo na nehnutelnosti povinného:Rigdé Marek, od Exekat. uradu
Bratislava, Zahradnicka 62, sid. exek. - JUDr. Rudolf Kruty, sp.zn.EX 4142/10 z
12.10.2010. 2z-1428/10 - vz.280/10
Por.G.s 13
- Exekucné zalozZné préavo na nehnutelnosti povinného RigovA Bedta, od Exek. uUradu Vréble so
sidlom 1l.mé&ja 1053, sud. exek. - JUDr. Anetta DemeSova, ¢.k. EX 5362/15-15 zo dna
26.11.2015. Z=1791/2015 z 01.12.2015 = é.2.376/15
_ Por.&.: 13
- Exekuény prikaz od Exekutorského uradu Bratislava, sudny exekutor JUDr. Rudolf Kruty,
PhD., ¢. EX 15642/16 na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava na nehnutelnosti v Casti A-LV
parc. &. 5868/13 - bytovy dom s.&. 335, byt ¢. 6 na 1. poschodi vo vchode ¢. 335 so
spoluvlastnickym podielom 54/838 na spoloénych Castiach a zariadeniach domu na vlastnika
Rigé Marek, nar. 2.10.1972 a Beadta Rigbéova r. Strompova, nar. 19.4.1972 v podiele 1/1 - Z
119172017 #Z6 dha 25.8.2017 = B.2z. 323/17
POF. 8 13 .
- Exekuény prikaz od Exekltorského uradu KoSice, sudny exekutor JUDr. Lenka Borovskéa, ¢.
EX 1089/1999-S na zriadenie exekuéného z&loZného prava na nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc.
&. 5868/13 - bytovy dom s.¢&. 335, byt &. 6 na 1. poschodi vo vchode ¢&. 335, so
spoluvlastnickym podielom 54/838 na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu na vlastnika
Rigé Marek, nar. 2.10.1972 a Bedta Rigbova r. Strompova, nar. 19.4.1972 v podiele 1/1 - Z
1027/2018 zo dna 24.7.2018 - ¢&.z. 247/18
Strana 2
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Znalec: Ing. Juraj Miskovic ¢islo posudku: 102/2018

* e Viastnik je bez dalSich tidarch * % *

Iné udaje

Iné Udaje nevyZiadané

Objednavka: 736/2018
Vyhotovil: Iveta Takacova
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Znalec:

Ing. Juraj Miskovic
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Znalec: Ing. Juraj Miskovic sislo posudku: 102/2018

DRAZBY & REALITY
Profesionalna drazobna spolocnost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice

Ing. Juraj Miskovi¢

sudny znalec

Ném. . Stdra 11

045 01 Moldava nad Bodvou

Sp.zn.: PDS-103/27-2013-§] V Kosiciach, 18. jala 2018

Vec: Vypracovanie znaleckého posudku—-objednavka

Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.0. si u Vias objednava vypracovanie znaleckého posudku
podla vyhlisky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku za tcelom vykonu
zalozného prava formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti podla zik. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych
drazbach v zneni neskorsich predpisov, na nasledujici predmet drazby:

Predmetom dobrovoPnej draZby je siibor zapisany na LV & 1401 vedenom Okresnym tradom
Kosice - okolie - Katastrilny odbor, okres: Kosice- okolie, obec: TURNA NAD BODVOU, katastrilne tzemie:
Turna nad Bodvou, a to:

- byt ¢. 6 na 1.p vo vchode 335 bytového domu so supisnym cislom 335, ktory je postaveny na parcele
registra "C" KN s parcelnym ¢islom 5868/13 o vymere 305 m?;
- podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu vo vymere: 54/838,

- spoluvlastnicky podiel k pozemku 54/838, parcela registra "C" KN s parcelnym ¢islom 5868/13 o vymere 305
m? druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria,

vo vlastnictve podla LV:

- Rig6 Marek, r. Rigé, nar. 02.10.1972, a Beata Rigo6va, r. Strompova, nar. 19.04.1972, spolu bytom:
Turfia nad Bodvou 335, Turfia nad Bodvou, PSC 044 02, SR, v spoluvlastnickom podiele 1/1, (dalej len
"Dlznik*).

Znalecky posudok Ziadame vypracovat’ v zavaznej lehote do 04. septembra 2018 a odovzdat’ ho:
- v §tyroch rovnocennych vytlackoch,
- v elektronickej forme (CD vo formate WORD + HYPO),

- fotodokumentaciu mailom alebo na CD.

Zaroveri Vas Ziadame o doloZenie originalov ¢iastoénych vypisov z listu vlastnictva prislusnej
spravy katastra (nie z kataster portilu) a képiu katastralnej mapy.

vybavuje: Mgr. Simona Jakabova, asistent drazobnika, 0907 420 820, jakabova@profesionalnadrazobna.sk

Zapisani v Obchodnom registri Okresného sidu v Kosiciach I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 15388/V
mobil: 0907 420 820, e-mail: jakabova@profesionalnadrazobna.sk,
web: www.profesionalnadrazobna.sk, ICO: 36 583 936, IC DPH: SK2021877297,
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s., ¢. a¢tu: IBAN: SK70 3100 0000 0043 5026 8208
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Znalec: Ing. Juraj Miskovic ¢islo posudku: 102/2018

DRAZBY & REALITY
Sp.zn.: PDS-103/26-2013-§] V Kosiciach, 18. jala 2018

Profesionilna draZobna spolo¢nost’, s.r.o. ako drazobnik oprivneny k vikonu dobrovolnych drazieb v zmysle
prislusnych ustanoveni zikona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbich a o doplneni zikona ¢. 323/1992 Zb.
onotiroch a notarskej cinnosti (Notirsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zikon
o dobrovolnych drazbach®) v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 ziakona o dobrovolnych drazbich

VYZYVA
Mareka Rigéa a Beatu Rigoévii
bytom Turnia nad Bodvou 335, Turfia nad Bodvou, PSC 044 02, SR

umoznit’ vykonanie ohodnotenia predmetu drazby siidnym znalcom,
ako aj obhliadku predmetu drazby.

Profesionilna draZobna spoloénost’, s.r.o., Masarykova 21, Kosice, na ziklade navrhu Vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu v Turni nad Bodvou 335, ako prednostny zalozny veriteP
zo zakonného zaloZného prava vzmysle § 15 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov (d'alej len ,prednostny zilozny veritel*) v zastipeni spravcom na ziklade zmluvy o vykone spravy:
PIDES PLUS s.r.o0., g:)ltésove]' 9, 040 01 Kosice, ICO: 44 852 746, zapisani v Obchodnom registri Okresného
sidu Kosice I, Oddiel: Sro, Vlozka cislo: 24214/V, zastiipena Zuzanou Kurimskou, zamestnancom spoloénosti,
na zaklade splnomocnenia, vykona dobrovol'na drazbu nehnutel'nosti.

Predmetom dobrovoPnej drazby je sibor zapisany na LV &. 1401 vedenom Okresnjm tradom Kosice -
okdlie - Katastralny odbor, okres: Kosice- okolie, obec: TURNA NAD BODVOU, katastrilne izemie: Turfia nad
Bodvou, a to:

- byt ¢ 6 na 1.p vo vchode 335 bytového domu so supisnym éislom 335, ktory je postaveny na parcele registra
"C" KN s parcelnym ¢islom 5868/13 o vimere 305 m%

- podiel priestoru na spoloc¢nych castiach a spoloénych zariadeniach domu vo vymere: 54/838,

- spoluvlastnicky podiel k pozemku 54/838, parcela registra "C" KN s parcelnym ¢islom 5868/13 o vymere 305
m? druh pozemku: Zastavané plochy a nidvoria,

vo vlastnictve podl'a LV:

- Rigé Marek, r. Rigo, nar. 02.10.1972, a Beata Rigodva, r. Sttompové, nar. 19.04.1972, spolu bytom:

Turfia nad Bodvou 335, Tura nad Bodvou, PSC 044 02, SR, v spoluvlastnickom podiele 1/1, (dalej len
"DIznik*).

V zmysle § 12 zikona o dobrovol'nych drazbich je obhliadka predmetu drazby stanovena na termin:

Termin obhliadky: 28. august 2018 o 11.00 hod.

Miesto obhliadky: Turfia nad Bodvou, s.¢. 335, vchod Turna nad Bodvou 335,
obec: Turna nad Bodvou, k.u. Turfia nad Bodvou, okres: KosSice- okolie, SR.

Vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma predmet drazby v drZbe, alebo nijomca je
povinny po predchidzajicej vyzve umoznit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

V pripade, Ze nie je moZné zo strany tychto os6b umozZnit’ vykonanie ohodnotenia predmetu
drazby sidnym znalcom, je dlZnik povinny informovat’ o tejto skutocnosti stidneho znalca, ktory mu
nasledne urci nahradny termin.

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 15388/V
mobil: 0907 420 820, e-mail: jakabova@profesionalnadrazobna.sk,
web: www.profesionalnadrazobna.sk, ICO: 36 583 936, IC DPH: SK2021877297,
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s., ¢. t¢tu: IBAN: SK70 3100 0000 0043 5026 8208
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 102/2018

DRAZEx & REALITY

Stidnym znalcom je Ing. Juraj Miskovié, zikladny odbor 37.00.00 Stavebnictvo, odvetvia 370100
Pozemné stavby a 370901 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca: 912363, kontakt: 0903 629 421

Zaroven Vis poucujeme, ze vzmysle § 151m ods. 4 zikona & 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik
"zaloica je povinny strpiet’ vykon zaloiného priva a je povinny poskytnit® zaloZnému veritePovi
sucinnost’ potrebni na vykon zalozného prava."

Ziadame Vis tie? o poskytautie dokumenticie k uvedenym nehnutefnostiam, ako st geometrické plany,
kolauda¢né rozhodnutia, kupne zmluvy, potvrdenia o veku stavieb a podobne. Dalej Vs Ziadame o oznémenic
vietkych skutocnosti, ktoré sii Vam znime o stave predmetu drazby (ndgjomné zmluvy, vecné bremend a pod.)

vybavuje: Mgt. Simona Jakabovi, asistent drazobnika, 0907 420 820, jakabova@profesionalnadrazobna.sk

Zapisani v Obchodnom registri Okresného stidu v Kosiciach I, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 15388/V
mobil: 0907 420 820, e-mail: jakabova@profesionalnadrazobna sk,
web: WWWprofeslonalnadrazobna sk, ICO: 36 583 936, IC DPH: SK2021877297,
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s., ¢ tétu: IBAN: SK70 3100 0000 0043 5026 8208
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 102/2018

Od: "Mgr. Simona Jakabova" <jakabova@profesionalnadrazobna.sk>
Komu: "Juraj Miskovi€" <miskovic.juraj@centrum.sk>

Koépia: dzurik@profesionalnadrazobna.sk

Predmet: FW: Rigo Marek, Turtia n/Bodvou

Datum: 30. 08.2018 11:59

VelPkost’: 89,8 kB

Prilohy: MPSC 201808301129381.pdf

Dobry den p. Ing. Miskovic,

preposielam Vam e-mail od navrhovatela drazby — PIDES PLUS, s.r.o. v pripade vo veci p. Riga, s informéciami
a podkladmi k vypracovaniu znaleckého posudku.

S pozdravom a prianim pekného dila

Profesionalna draZzobna spolo¢nost, s.r.o.

Masarykova 21, 040 01 Kosice
Mgr. Simona Jakabova, asistent drazobnika

Kontakt: 0907 420 820

e-mail: jakabova@profesionalnadrazobna.sk

www.profesionalnadrazobna.sk , X

L

. .
Obsah tohto e-mailu je déverny a uréeny vyluéne uvedenému prijemcovi. Pokial z obsahu e-mailu vyplyva, Ze nic ste opravneny prijemca tohto
e-mailu alebo jeho zastupca, berte prosim na vedomie, Ze akakolvek forma oboznimenia sa s obsahom tohto e-mailu, jeho zverejnenia,
kopirovania alebo d'alSicho rozsirovania je neprpustna. V takom pripade Vis prosime okamZite tcnti e-mail ako aj vSetky jeho kdpie zmazat’, a v
pripade nejasnost alebo pochybnosti sa okamzite skontaktovat’ s odosielatelom e-mailu.
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 102/2018

From: Pides, s.r.o., KoSice Kurimska [mailto:kurimska@pides.sk]
Sent: Thursday, August 30, 2018 11:37 AM

To: Mgr. Simona Jakabova

Subject: Rigo Marek, Turiia n/Bodvou

Importance: High

Dobry den,

v prilohe Vam posielam podobny byt ako ma Rigé Marek. K bytu patri komora na prislusnom poschodi.
Dom ma technicky suterén (bez pivnic) a bol postaveny v roku 1975.

V roku 2014 boli vymenené lezaté rozvody vody a kanalizacie.

Strecha bola rekonstruovana v roku 2015 - lepenkou Bitagit vratane novych klampiarskych prvkov.

V roku 2017 boli vymenené stipacky studenej vody, teple vody, cirkulacného potrubia a kanalizacie (rekonstrukcia
sa splaca).

V dome nie je plynovy rozvod.

S pozdravom Zuzana Kurimska - manazér spravy budov

PIDES PLUS s.r.o.

Soltésovej 9

040 01 Kosice

Tel.: 055/6324160, 0911483252
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Znalec: Ing. Juraj Miskovic ¢islo posudku: 102/2018

FOTODOKUMENTACIA

POHLAD ,,V*

POHLAD ,JzZ%
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 102/2018

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany Vv zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske
republiky pre odbor: Stavebnictvo a odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenc¢né ¢islo znalca 912363.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 102/2018 znaleckého dennika ¢&.
7/2018.

Znalecky udkon a vzniknuté nédklady udac¢tujem podla vyuctovania na zaklade

prilozeného dokladu ¢. 102/2018.

Ing. Juraj Miskovic
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