Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Radlinského 36/A, 811 07 Bratislava,
mobil 0903 100 626, 0949 272 847

Zadavatel: Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): objednavka zo diia 06.08.2018, sp.zn. PDS-090/6—2018 SJ

ZNALECKY POSUDOK
¢. 53/2018

Vo veci:stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku parcelné ¢islo 269/3, nachadzajiceho sa v katastralnom
uzemi Hamuliakovo, obec Hamuliakovo, okres Senec, vedeného na LV €. 1437.

Pocet stran (z toho priloh): 25 (14)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 09.09.2018



. UVOD

1. Uloha znalca (podlia uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku parcelné €islo 269/3, nachadzajuceho sa v katastralnom
uzemi Hamuliakovo, obec Hamuliakovo, okres Senec, vedeného na LV €. 1437.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
04.09.2018.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
04.09.2018.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfia 06.08.2018 - priloha ¢&. 1,

- Vyzva k umozneniu vykonania ohodnotenia predmetu drazby sudnym znalcom, ako aj obhliadky predmetu
drazby - priloha €. 2,

b) podklady ziskané znalcom:

- Poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dia 04.09.2018,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva ¢. 1437 - informativhym vypisom vytvorenym cez
katastralny portal dha 04.09.2018 (aktualizacia dna 31.08.2018), okres Senec, obec Hamuliakovo,
katastralne uzemie Hamuliakovo - priloha €. 3,

- Informativna képia z mapy na parcelu Cislo 269/3 - vytvorena dfia 05.09.2018 cez katastralny portal, okres
Senec, obec Hamuliakovo, katastralne izemie Hamuliakovo - priloha €. 4,

- Uzemnoplanovacia informacia, vydala Obec Hamuliakovo diia 05.09.2018 pod &.j. 862/2018 - e-mailom
dorucena xerokodpia originalu dia 06.09.2018 - priloha &. 5,

- Ponuky predaja pozemkov z www.reality.sk - priloha €. 6,

- Fotodokumentacia - priloha €. 7.

6. PouZité pravne predpisy a literatara:

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecne;j
hodnoty,

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
z4akon) v zneni neskorsich predpisov,

- VyhlaSka Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

- V8eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuaci budu konat’ s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.



- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vySke opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad su¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu.

- VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metédy vykona znalec:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
c) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8.  Osobitné poZiadavky zadavatela:
Ziadne.

. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecne;j
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Pouzité su rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouzita
metdda polohovej diferenciacie. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti som sa
rozhodol pre metddu polohovej diferenciacie a porovnavacou metédou.

b) vlastnicke a evidenéné udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutefnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu vlastnictva €. 1437 - informativnym vypisom vytvorenym cez katastralny portal dha
04.09.2018, okres Senec, obec Hamuliakovo, katastralne izemie Hamuliakovo - ktory tvori prilohu €. 2.

c) udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim a fotodokumentaciou ohodnocovanej nehnutelnosti
som vykonal osobne dna 04.09.2018. Obhliadky sa nezu&astnil zastupca vlastnika ohodnocovanych
nehnutelnosti. Informéacie ziskal znalec od vlastni¢ky susednej nehnutefnosti a od starostu obce. Obec
vydala uzemnoplanovaciu informaciu, z ktorej je zrejma minimalna vymera pre vystavbu rodinnych domov.

d) technicka dokumentécia:
Pri stanoveni v8eobecnej hodnoty pozemkov sa technicka dokumentacia nevyZaduje.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Pri porovnani popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skuto€nym stavom
bol zisteny sulad.

f)  Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemky evidované na LV &. 6100:
- zastavané plochy a nadvoria, parcelné gislo 269/3,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Ziadne.



2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v juhozapadnej Uplne okrajovej ¢asti obce Hamuliakovo, v okoli
su prevazne stavby rodinnych domov, v blizkosti je koryto priesakového kanala, hradza a hladné koryto
vodného diela Gab¢&ikovo. Obec Hamuliakovo je vzdialené cca 30 km juhozapadne od okresného mesta
Senec a cca 22 km juzne od hlavného mesta SR Bratislavy. V danej lokalite je mozZnost napojenia na
verejny vodovod, kanalizaciu, rozvod elektriny a plynu. Pozemok je rovinaty. Metdda stanovenia vSeobecnej
hodnoty polohovou diferenciaciou bola pouzita ako jedna z dvoch metéd z dévodu konfrontacie vyslednych
hodnét. Vychodiskova hodnota bola stanovena jednoznacne pre predmetnu obec Hamuliakovo. Kazdy
koeficient bol stanoveny podla skuto¢nej aplikovatelnosti. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej
hodnoty bola zvolena z dévodu ziskania vhodného vyberu porovnatelnych pozemkov z internetovej ponuky
realitnych kancelarii. Pozemky sa nachadzaju v obci Hamuliakovo a su porovnatelné s ohodnocovanym
pozemkom.

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany pozemok nie je v su€asnosti vyuzivany, nie je na iom vykonavana ziadna starostlivost’
spocivajuca v odstrafiovani rozSirujucej sa buriny a rastu naletovych drevin. V zmysle Uzemnoplanovacej
informacie nie je mozna na predmetnom pozemku vystavba rodinného domu s prislu§enstvom vzhladom na
jeho nedostato¢nu vymeru. Pozemok vzhladom iba na mozny pesi pristup z hradze po strmom svahu je
mozné vyuzivat iba na obmedzené rekreané ucely, pripadne ako zahrada k vedlajSiemu rodinnému domu.

c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva Cislo 1437 z Katasterportalu je v Poznamke uvedené:
Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava podla P-385/2018 zo drfia 30. 07. 2018.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 1437 z Katasterportalu je v &asti Tarchy uvedené:

Zalozné pravo v prospech Ervina Cséfalvayho /3.6.1966/ na nehnutelnost podla zmluvy V-3203/07 zo
dna
17.1.2008.

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Pozemok parcelné &islo 269/3 je zaradeny v katastri nehnutefnosti ako zastavané plochy a nadvoria.
Pozemok sa nachadza v zastavanom Uzemi obce Hamuliakovo. Obec Hamuliakovo ma podla udaju z
internetovej stranky cca 1455 obyvatelov. Pozemok sa nachadza na Dunajskej ulici orientacné Cislo 39 v
juhozapadnej, Uplne okrajovej €asti obce za rodinnym domom iného vlastnika supisné Cislo 60, bol pdvodne
zrasteny s dvorom predmetného rodinného domu, dodato¢ne bol oddeleny. V mieste, kde sa nachadza
ohodnocovany pozemok je Ciastocne obmedzena moznost napojenia na vSetky zakladné inzinierske siete.
Ohodnocovany pozemok je rovinaty. Koeficient redukujucich faktorov bol pouzity z dévodu obmedzeného
pristupu iba po hradzi svahovitym pristupom a znaéne obmedzujucou vystavbou rodinného domu z dévodu
malej vymery.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zdujmom o kdpu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekredciu moézu mat’ jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné,
polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 60
% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v
zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych



podnikov m6zu mat jednotkovu vychodiskovu cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem, tzn. v tomto pripade na Hlavné mesto SR Bratislavu. Stanovil som hodnotu 75 % z
vychodiskovej hodnoty 66,39 €.

V8eobecna hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Uzemia obci ur€enych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ =M x VSHMJ  [SK],
kde:

M - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova v§eobecna hodnota pozemku v Sk/m2.
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov metdédou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podfa tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:

kPD =kS x kV x kD x kF x kI x kZ x kR[],

kde:
kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00),
kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),
kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),
kF - koeficient funk&ného vyuzitia tzemia (0,80-2,00),
ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povysSujucich faktorov (1,00-3,00),
kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99).
Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymczara Podiel 3[’mz]
[m7]
269/3 zastavané plochy a nadvoria 349 349,00 1/1 349,00
Obec: Hamuliakovo
Vychodiskova hodnota: VHw = 75,00% z 66,39 €/m? = 49,79 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie C
koeficientu koeficientu
ks o . . . . )
- 4 . 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeﬂmes?ttu\;sceingecnej polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0.90
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat’
- D . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych ) : R ) 0,90
, vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky
vztahov . . . - : .
v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
ke . L . . "
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna 1,15

poloha)

vyuZitia Uzemia



ki - . , . , L . ,
Koeficient technickej 4. ve_In)l dot?rza' vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
. . . verejnych sieti)
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient redukujucich moznej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, 0,50
faktorov chranené Uzemia, nobmedzujlce regulativy zastavby a pod.)
obmedzeny pristup a obmedzena vystavba RD
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I*(BDSZOO’% 1,00%0,90%1,15% 1,40 1,00 0,6521
Jednotkova hodnota pozemku VSHuy = VHw, * kep = 49,79 €/m® * 0,6521 32,47 €/m?
- — — 2
V$eobecna hodnota pozemku é//iljpoz = M7 VSHuy, = 349,00 m" * 32,47 11 332,03 €

2.1.2 POROVNAVACIA METODA
2.1.2.1 POZEMOK POROVNAVACOU METODOU

POPIS

Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty bola zvolena z dévodu ziskania vhodného
vyberu porovnatefnych pozemkov z internetovej ponuky realitnych kancelarii.

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymgra Podiel 3[’mz]
[m7]
269/3 zastavané plochy a nadvoria 349 349,00 11 349,00

Pocet MJ pozemku: 349,00 m?
Zoznam porovnavanych pozemkov
pozemok 1

Rekreacny pozemok pri starej hradzi Dunaja zarasteny stromami. Elektrina v dosahu. Treba si spravit
vlastnu pripojku. Voda sa riesi studfiou a odpad Zumpou. Bez plynu. Sirka pozemku 16 m. Dizka pozemku
23 m. Na LV je vecné bremeno pravo prejazdu €o v praxi znamena, Ze z prednej strany pozemku treba
nechat priestor o $irke 3 m na pristupovul cestu. Ticha lokalita. Vela zelene. Uzemny plan povoluje stavbu
rekreacného domu do 112 m2 /30 % z vymery pozemku/. V lokalite sa stavaju celoro¢ne obyvané rekreacné
domy.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: RE0001045-18-000041
Datum k dokladu: 6.9.2018

Poéet MJ pozemkov: 375,00 m?

Cena pozemku podrla dokladu: 18 750,00 €

Cena pozemku na MJ: 50,00 €/m?



pozemok 2

Rekreacny pozemok v lokalite Ostrovna v Hamuliakove medzi starou a novou hradzou Dunaja. Prekrasne
prostredie na Sport a rekreaciu v spojeni s byvanim. V lokalite sa stavaju celoroéne obyvané rekreacné
domy. Vyhodna cena v prepocte na m2. Voda sa rieSi formou studne. Odpad formou Zumpy. Bez plynu.
Elektrika je v dosahu. Treba si zriadit vlastnu elektrickl pripojku. Sirka 11,7 m a dizka 96 m.

Druh dokladu:

Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu:

Pocet MJ pozemkov:

Cena pozemku podla dokladu:
Cena pozemku na MJ:

pozemok 3

Ponuka z internetu
RE0001045-17-000007
6.9.2018

1222,00 m?

56 900,00 €

46,56 €/m*

Pozemok medzi starou a novou hradzou Dunaja Hamuliakovo lokalita Horna Vrbina. Sirka 14,3 m. Moznost
postavit’ rekreaény dom so zastavanou plochou do 120 m2. Elektrina v dosahu. Voda sa rieSi formou studne.
Odpad sa riesi Zumpou. Bez plynu. V lokalite sa nachadza aj kablovy internet, TV a telefén — PROGRES.
Vyhoda tejto lokality je, Zze ide o pekné prirodné prostredie s moznostou celoroéného byvania, rekreacie

a $portu. Planuje sa lodné spojenie tejto lokality s BA-Staré Mesto prostrednictvom lodného BUSu. Taktiez
sa uz zacala vystavba rychlostnej komunikacie do Dunajskej Stredy ¢o odlahé&i cestnu dopravu.

Druh dokladu:

Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu:

Pocet MJ pozemkov:

Cena pozemku podrla dokladu:
Cena pozemku na MJ:

Ponuka z internetu
RE0001045-16-000100
28.8.2018

1 151,00 m?

61 003,00 €

53,00 €/m?

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ohodnocovaného pozemku bola pouzita v ramci porovnatelnych
ekonomickych faktorov aktualnost’ porovnatelnej ceny, v ramci porovnatelnych polohovych faktorov vplyv
polohy pozemku v zone a v ramci porovnatelnych fyzickych faktorov technicka infrastruktura. Zretefl bol
brany na porovnatelnost so skuto€nostou ohodnocovanych pozemkov, niektoré faktory boli, horsie, niektoré

v zhode a niektoré lepSie.

Nazov ‘ pozemok 1 ‘ pozemok 2 ] pozemok 3
" . 18 750,00 56 900,00 61 003,00
Cena porovnatelného majetku [€] . . -
(ponukova cena) (ponukova cena) (ponukova cena)
Cena na MJ [€/m?] 50,00 46,56 53,00
Hodnotenie faktorov ‘ ‘ ]

Ekonomicke faktory 1,1000 1,1000 1,1000
- aktualnost’ porovnatelnej ceny lepSie lepSie lepSie
Polohové faktory 0,9000 0,8500 0,8500
- vplyv polohy pozemku v zéne horsie horsie horsie
Fyzické faktory 0,7000 0,7000 0,7500
- technicka infra$truktura horSie horSie horSie
Spolu: 0,6930 0,6545 0,7013
Vyhodnotenie
Porovnatelna hodnota na MJ [€/m?] 34,65 30,47 37,17
Priemerna porovnatefna hodnota | 34,10 €/m’




Vypoéet porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m?]:

pozemok 1: 50,00%(1,1000*0,9000*0,7000)= 34,65 €/m”
pozemok 2: 46,56*(1,1000*0,8500*0,7000)= 30,48 €/m?
pozemok 3: 53,00%(1,1000*0,8500*0,7500)= 37,17 €/m?
Vypoéet priemernej porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m?]:
(34,65+30,48+37,17)/3=34,10 €/m*

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Hodnota
}/seobecna hodnota na mernu 34.10 €/m?
jednotku
VSeobecna hodnota pozemku V8Hooz = 349 m? * 34,10 €/m? 11 900,90 €

stanovena metédou porovnavania

2.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoétu vSeobecnej hodnoty pozemkov

Hodnota [€]

Metdda polohovej diferenciacie
Porovnavacia metoda

11 332,03
11 900,90

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

V$H pozemkov = 11 332,03 €
VSH na MJ = 32,47 €/m°




IIl. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Zadavatel znaleckeho posudku pozadoval stanovit vseobecnu hodnotu uvedenych nehnuteflnosti v
zmysle objednavky. VSH je Ciastkovo rozpisana v rekapitulacii.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
pozemok - parc. &. 269/3 (349 m?) 11 332,03
VSeobecna hodnota celkom 11 332,03
Vseobecna hodnota zaokruhlene 11 300,00

Slovom: Jedenasttisictristo Eur

V Bratislave, dfia 9.9.2018 Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dria 06.08.2018 - 1 strana,

- Vyzva k umozZneniu vykonania ohodnotenia predmetu drazby sudnym znalcom, ako aj obhliadky predmetu
drazby - 2 strany,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva &. 1437 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal dfia 04.09.2018 (aktualizacia dria 31.08.2018), okres Senec, obec Hamuliakovo,
katastralne uzemie Hamuliakovo - 1 strana,

- Informativna képia z mapy na parcelu Cislo 269/3 - vytvorena dfia 05.09.2018 cez katastralny portal, okres
Senec, obec Hamuliakovo, katastralne uzemie Hamuliakovo - 1 strana,

- Uzemnoplanovacia informacia, vydala Obec Hamuliakovo diia 05.09.2018 pod &.j. 862/2018 - 2 strany,

- Ponuky predaja pozemkov z www.reality.sk - 6 stran,

- Fotodokumentacia - 1 strana,

Spolu: 14 stran



11

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a
odvetvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 53/2018.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.



