Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Radlinského 36/A, 811 07 Bratislava,
mobil 0903 100 626, 0949 272 847

Zadavatel: Profesionalna drazobna spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): objednavka zo dfia 11.01.2018, sp.zn. PDS—005/2-2018-JS

ZNALECKY POSUDOK
¢. 07/2018

Vo veci:stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu supisné Cislo 649 na parcele Cislo 1209/5 s
prislusenstvom, skladu supisné Cislo 1208 na parcele Cislo 1209/6, pozemkov parcelné Cislo 1209/4, 1209/5
a 1209/6, nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Gbelce, obec Gbelce, okres Nové Zamky, vedenych na
LV ¢. 3258.

Pocet stran (z toho priloh): 32 (11)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Déatum vyhotovenia: 17.02.2018



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca podla uznesenia:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu supisné Cislo 649 na parcele Cislo 1209/5 s
prisluS§enstvom, skladu supisné Cislo 1208 na parcele Cislo 1209/6, pozemkov parcelné Cislo 1209/4, 1209/5
a 1209/6, nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi Gbelce, obec Gbelce, okres Nové Zamky, vedenych na
LV €. 3258.

1.2. Ugel posudku:
Dobrovolna drazba.

1.3. Datum vyzZiadania posudku alebo datum uznesenia, objednavky:
11.01.2018.

1.4. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
09.02.2018.

1.5. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuije:
09.02.2018.

1.6. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

[.6.1. Dodané zadavatefom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 11.01.2018, sp. zn PDS—005/2-2018-JS -
doruceny original, vyhotovena kopia - priloha ¢&. 1,

- Vyzva k umozneniu vykonania ohodnotenia predmetu drazby sudnym znalcom, ako aj obhliadky predmetu
drazby - doru€eny original, vyhotovena xerokdpia - priloha €. 2,

[.6.2. Ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dria 09.02.2018,

- Znalecky posudok €&islo 47/2015, vypracovala dia 6.5.2015 znalkyfa Ing. Helena Botléova - original pre
ucely prevzatia potrebnych udajov a priloh ziskal znalec od vlastnika ohodnocovanych nehnutefnosti pri
osobnej obhliadke,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva €. 3258 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal dfia 12.02.2018 (aktualizacia dfia 09.02.2018), okres Nové Zamky, obec Gbelce,
katastralne izemie Gbelce - priloha ¢&. 3,

- Informativna koépia z mapy na parcelu Cislo 1209/4, 1209/5 a 1209/6 - vytvorena dna 12.02.2018
katastralny portal, okres Nové Zamky, obec Gbelce, katastralne uzemie Gbelce - priloha ¢&. 4,

- Cestné vyhlasenie pdvodnej vlastniéky nehnutelnosti pani Pavly Ziféakovej zo diia 5.5.2015 o uzivani RD
od roku 1962, jeho rekonstrukcii v roku 2013 a roku uZivania skladu od roku 1968 - prevzaté z priloh
poskytnutého Znaleckého posudku Cislo 47/2015,

- Kupna zmluva zo dfia 17.jula 2013 - prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku €islo 47/2015 -
priloha €. 5,

- N&ért podorysu stavieb pre uéely ohodnotenia - prevzaty z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo
47/2015 - priloha €. 6,

- Fotodokumentacia - priloha €. 7.

1.7. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

1.8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch v zneni neskorSich predpisov,

- VyhlaSka MS SR €. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a
prekladateloch v zneni neskorSich predpisov

- VyhlaSka MS SR €. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre
znalcov, timocnikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov,
- Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydana US| ZU v Ziline v roku 2001,

- Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov,



- Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov,

- Opatrenie SU SR &.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb,

- Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpo&tov do CU IV. §tvrtrok 2017 spracované pomocou
pomeru indexov cien stavebnych prac SU SR podra klasifikacie stavieb.

1.9. Osobitné poziadavky zadavatefa:
Ziadne.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy €.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Pouzité su rozpoctové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola
pouzita metdda polohovej diferenciacie.

b) vlastnicke a evidenéné udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu vlastnictva ¢. 3258 - informativhym vypisom vytvorenym cez katastralny portal dha
12.02.2018, okres Nové Zamky, obec Gbelce, katastralne uzemie Gbelce - ktory tvori prilohu &. 3.

) udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestnu obhliadku spojenu s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne dia 09.02.2018. Obhliadky sa zucastnil vlastnik nehnutefnosti pan
FrantiSek Molnar.

d) technickd dokumentacia:

Vlastnik poskytol znalcovi Znalecky posudok €islo 47/2015, ktory vypracovala dfia 6.5.2015
znalkyfa Ing. Helena Botléova, z priloh posudku boli prevzaté &estné vyhlasenie o veku stavieb, kipna
zmluva a naért pédorysu stavieb pre ucely ohodnotenia.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vSeobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov pri osobnej obhliadke,
ziskanych od vlastnika ohodnocovanych nehnutelnosti a konfrontovanych s idajmi uvedenymi v
poskytnutom znaleckom posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Pri porovnani popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skuto&nym
stavom bol zisteny sulad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

- zastavané plochy a nadvoria, parcelné €islo 1209/4,
- zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo 1209/5,
- zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo 1209/6,

Stavby:

- rodinny dom supisné Cislo 649 na parcele Cislo 1209/5,
Drobné stavby:

- sklad supisné Cislo 1208 na parcele Cislo 1209/6,
Ploty:

- plot od ulice s brankou a branou,

- plot v predzahradke,



Studne:

- studia kopana,
VonkajSie upravy:

- pripojka vody zo studne,
- domaca vodarnicka,

- trativod,

- elektricka pripojka,

- beténové plochy,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD s.¢€. 649 na p.¢€. 1209/5

POPIS STAVBY

Rodinny dom supisné Cislo 649 sa nachadza na pozemku parcelné &islo 1209/5 v obci Gbelce,
postaveny bol v roku 1962, modernizacia v roku 2013, dom je jednopodlazny, strecha stanova, krov dreveny,
krytina z palenej dvojdrazkovej Skridle, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu, dispozi¢ne
pozostava zo vstupnej obytnej haly, dvoch izieb, kuchyne, kiipelne s WC a technickej miestnosti, zaklady
tvoria beténové pasy s hydroizolaciou, Ciastone poSkodenou, steny si murované klasickym spdsobom
z palenej a prevazne nepalenej tehly, stropy su drevené tramcéekové s rovnym omietnutym podhladom,
vonkajSie omietky su vapennocementoveé, Ciastocne poskodené, vnutorné omietky su vapenné hladké, pri
podlahe posSkodené vzlinajucou vlhkostou, v izbach je nasfapna vrstva podlahy z amatérsky ulozenej
plavajucej laminatovej podlahoviny, ostatné su prevazne z keramickej dlazby, vstupné dvere su novsie
plastové reliefované s Ciastocnym presklenim, vnitorné dvere su prevazne drevené ramové, okna su
drevené dvojité s doskovym ostenim, v izbach opatrené drevenymi vnutornymi skladacimi okenicami, v
kuchyni je kuchynska linka s nerezovym dvojdrezom s nastennou klasickou mieSacou batériou, inStalovany
je plynovy sporak na propan-butanovid bombu typ Mora 269, stena medzi pracovnou doskou, nastennymi
skrinkami a pri sporaku je oblozena keramickym obkladom, v kupelni je obmurovana a keramickym
obkladom oblozena vana s klasickou vanovou batériou, samostatny sprchovaci kit s pakovou sprchovou
batériou, kruhové umyvadlo v toaletnej skrinke s pakovou stojankovou batériou a kombizachod, steny su
obloZené keramickym obkladom, v technickej miestnosti je osadeny elektricky zasobnikovy 80 litrovy
ohrieva€ vody, kurenie je vo vstupnej obyvatelnej hale a v izbe kachlami na tuhé palivo, elektroinstalacia v
dome je svetelna s automatickym istiCom, dom je zasobeny vodou z vlastnej kopanej studne, domaca
vodaren je indtalovana v technickej miestnosti, je mozné vybudovat vodovodnu pripojku, odkanalizovanie je
do trativodu, plot od ulice je vyhotoveny z drevenych zvislych dosiek, su¢astou je branka a brana, plot
v predzahradke je prevazne zo strojového pletiva medzi ocelovymi stipikmi, spevnené plochy su beténové.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

5 Zaciatok L . 2
Podlazie uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 1962 100 100 120/100=1,200




ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota | Posk. | Vysled.
2 Zaklady

i22.c1)l.élaciboeutonove objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou 960 5 912,0
4 Murivo

gk%ézg)%gvr?r%igr:‘);c:E)aé?)rgacl)z\r/n(calsnox, siporex, calofrig) v 940 5 893.0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 5 380,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové 760 0 760,0
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625 0 625,0
10  Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a betdnoveé Skridlové obyc€ajné jednodrazkove 535 0 535,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len zlaby a zvody, zaveterné listy 55 10 49,5
13 KIam’piarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,

balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14  Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180 5 171
17 Dvere

17.4 ramové s vypliou 515 10 463,5
18 Okna

; 23?( lcel\:i)::e drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. 340 0 3400
19 Okenné zaluzie

19.1 drevené 230 0 230,0
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

(ergvzirélftel;y%\i/r%stg v(g)krem bukovych), korok, velkoploSné parkety 355 0 355,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 0 155,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 0 35.0

zdroja ,

Spolu 6415 6234,0




Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
34  Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievaC elektricky, plynovy alebo kombinovany
s Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 0 65.0
35  Zdroj vykurovania
35.2.e lokalne - na tuhé paliva oby&ajné (2 ks) 40 0 40,0
36  Vybavenie kuchyne alebo praéovne
36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50 0 50,0
?c?z.lilﬁtlgj:gpksyk)é(zlinblﬁ)z materidlov na baze dreva (za bezny meter 110 0 110,0
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vafa ocelova smaltovana (1 ks) 30 0 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pakové nerezoveé (1 ks) 20 0 20,0
38.4 ostatné (2 ks) 30 0 30,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25 0 25,0
40  Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
45  Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
Spolu | 80 | | 850,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
Y 4 2
Podlazie vyzzgztésgdre‘zé?lozp Vyvpo(:et R,U na m? va nei%c;rllgiiaesgho pi%tlj(gzteigf?o
podlazia poskodeného podlaZia | "y, 512 1e/m?] | podlazia [€/m?]
LNP (16,3(%(5))73(8),510260 (1%33)733,510260 246,80 240,79
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metdédou. Cenové podiely nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané
k celku.
Cislo Nazov pggir:l)\{% ] uill'?v(;ﬁia Zivotnost | Vek Opot[rozg)eme
1 Zaklady vratane zemnych prac 12,87 1962 150 56 4,80
2 Zvislé konstrukcie 14,86 1962 120 56 6,93
3 Stropy 10,73 1962 100 56 6,01




4 ZastreSenie bez krytiny 8,82 1962 100 56 4,94
5 Krytina strechy 7,55 1962 80 56 5,29
6 Klampiarske konstrukcie 0,99 1976 50 42 0,83
7 Upravy vnutornych povrchov 5,36 2013 50 5 0,54
8 Upravy vonkajsich povrchov 2,41 1976 50 42 2,02
9 Vnutorné keramické obklady 1,55 2013 30 5 0,26
10 ' Schody 0,00 1962 0 0 0,00
11  Dvere 6,55 1962 80 56 4,59
12 Vrata 0,00 1962 0 0 0,00
13 Okna 4,80 1962 80 56 3,36
14 Povrchy podlah 7,13 2013 40 5 0,89
15  Vykurovanie 0,56 2013 30 5 0,09
16  Elektroinstalacia 5,58 1962 70 56 4,46
17 Bleskozvod 0,00 1962 0 0 0,00
18  Vnutorny vodovod 1,69 2013 50 5 0,17
19  Vnatorna kanalizacia 0,14 2013 50 5 0,01
20  Vnutorny plynovod 0,00 1962 0 0 0,00
21  Okhrev teplej vody 0,92 2013 30 5 0,15
22 Vybavenie kuchyn 2,26 2013 30 5 0,38
23  Hygienické zariadenia a WC 1,98 2013 50 5 0,20
24  Vytahy 0,00 1962 0 0 0,00
25  Ostatné 3,25 1962 60 56 3,03
Opotrebenie 48,95%
Technicky stav 51,05%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 246,80 €/m?*100,00 m?*2,404*0,95

Vychodiskova hodnota
poskodeného podlazia
Technicka hodnota 51,05% z 54 991,62

240,79 €/m?*100,00 m?*2,404*0,95

56 364,18
54 991,62
28 073,22

Miera poskodenia stavby: ( 1 372,56€ / 56 364,18€) * 100 % = 2,44%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Sklad s.€. 1208 na p.¢. 1209/6

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastine
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY




- Zaciatok . . 2
Podlazie uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m“] kzp
1. NP 1968 12 12 18/12=1,500
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota | Posk. | Vysled.
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.c murované z pélene;j tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930 0 930,0
5 Krov

5.3 pultové 545 0 545,0
6 Krytina strechy na krove

6.3 z cementovych drazkoviek 470 10 423,0
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170 90 17,0
10  Vnutorna uprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145 90 14,5
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105 100 0,0
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65 100 0,0

Spolu | 3045 | | 25445

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| |spolu | o | | 00 |

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
Vypocet RU na m?2 ZP . 2 Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie neposkodeného \:)yéﬁ’(%%‘:tnlzgonaon;lazi?a neposkodeného | poskodeného
podlazia P P podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(3045 +0* (25445 +0*
1.NP 1,500)/30,1260 1,500)/30,1260 101,08 84,46

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok Virok] | T[ok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania

1. NP 1968 50 10 60 83,33 16,67




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 101,08 €/m2*12,00 m?*2,404*0,95 2770,16
Vychodiskova hodnota g/ 46 €/m2¢12 00 m2+2,404+0,95 2 314,68
poSkodeného podlazia
Technicka hodnota 16,67% z 2 314,68 385,86

Miera poskodenia stavby: ( 455,48€/ 2 770,16€) * 100 % = 16,44%
2.2.2 Plot od ulice s brankou a branou
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. Popis Poget MJ | Body / MJ Rozpoctovy
€. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo sglp|kov ocelovych, beténovych alebo 6,30m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypln plotu:
dreveny na zvlakoch osadeny do ocel. alebo 10,71m? 350 11,62 €/m
drev. stlpikov
4, Plotové vrata:
d) drevené tesarske 1ks 4685 155,51 €/ks
5. Plotové vratka:
d) drevené tesarske 1ks 1100 36,51 €/ks
Dizka plotu: 6,3 m
Pohladova plocha vyplne: 6,3*1,7 = 10,71 m?2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov si V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Plot pd ulice s brankou 1970 48 2 50 96,00 4,00
a branou

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

(6,30m * 5,64 €/m +10,71m? * 11,62 €/m2 + 1ks * 155,51
€/ks + 1ks * 36,51 €/ks) * 2,404 * 0,95
4,00 % z 803,90 €

803,90
32,16




2.2.3 Plot v predzahradke

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

10

Pol.

C.

Popis Pocet MJ | Body / MJ

Rozpoétovy
ukazovatel

1.

Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo
drevenych

Spolu:

Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocelové alebo
beténové stlpiky

10,60m 170

15,90m? 380

5,64 €/m
5,64 €/m

12,61 €/m

Dizka plotu: 10,6 m

Pohladova plocha vyplne: 10,6%1,5 = 15,90 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trrok] | z[rok]
uzivania

0 [%]

TS [%]

Plot v

predzahradke 1970 48 2 50

96,00

4,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
* 2 * 2\ * *
Vychodiskova hodnota (()18,560m 5,64 €/m + 15,90m? * 12,61 €/m?) * 2,404 594,43
Technicka hodnota 4,00 % z 594,43 € 23,78

2.2.4 Studna
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a z&chyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 7m

Priemer: 900 mm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

Rozpocétovy ukazovatel’ do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok virok] | Trrok] | z[rok] | o[ | TS[%]
uzivania
Studfia 1962 56 44 100 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 2m) * 2,404 * 0,95 1612,07
Technicka hodnota 44,00 % z 1 612,07 € 709,31
2.2.5 Pripojka vody zo studne
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.4. Zahradné vodovody
Polozka: 1.4.b) Podzemny rozvod DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 145/30,1260 = 4,81 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 2 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Pripojka vody zo studne 2013 5 45 50 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

‘ Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

2bm * 4,81 €/bm * 2,404 * 0,95
90,00 % z 21,97 €

21,97
19,77




2.2.6 Domaca vodarnicka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)

Polozka: 1.7.a) Darling - podla vykonu

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

12

Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Domaca vodarnicka 2013 5 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 220,74 €/Ks * 2,404 * 0,95 504,13
Technicka hodnota 90,00 % z 504,13 € 453,72

2.2.7 Trativod
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10,75 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok V [rok] T [rok] Z [rok] O [%]
uzivania

TS [%]

Trativod 2013 5 45 50 10,00

90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 10,75 bm * 30,54 €/bm * 2,404 * 0,95
Technicka hodnota 90,00 % z 749,78 €

749,78
674,80

2.2.8 Elektricka pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.a) vodiCe - 1-fazova pripojka vzdusna AlFe

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 355/30,1260 = 11,78 €/bm
Pocet kablov: 2

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 7,07 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 14,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trrok] | z[rok] | O[]
uzivania

TS [%]

Elektricka pripojka 1962 56 4 60 93,33

6,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 14,5 bm * (11,78 €/bm + 1 * 7,07 €/bm) * 2,404 * 0,95
Technicka hodnota 6,67 % z 624,22 €

624,22
41,64

2.2.9 Beténové plochy
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie



ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod:
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
12,8*1,1+4,5*1,1+1,9*1,1 = 21,12 m2 ZP
kcu = 2,404

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trrok] | z[rok] | o[ | TS[%]
uzivania
Beténové plochy 1970 48 2 50 96,00 4,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘

Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota 4,00 % z 416,26 €

21,12 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,404 * 0,95

416,26
16,65

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VVChOdiSk[%\]'é hodnota Technicka hodnota [€]

RD s.¢. 649 na p.¢. 1209/5 54 991,62 28 073,22
Sklad s.¢. 1208 na p.¢. 1209/6 2 314,68 385,86
Plot od ulice s brankou a branou 803,90 32,16
Plot v predzahradke 594,43 23,78
Studna 1612,07 709,31
Pripojka vody zo studne 21,97 19,77
Doméaca vodarnicka 504,13 453,72
Trativod 749,78 674,80
Elektricka pripojka 624,22 41,64
Beténové plochy 416,26 16,65
Celkom: ‘ 62 633,06 30 430,91

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Rodinny dom supisné &islo 649 sa nachadza v zastavanom uzemi obce Gbelce v rovhomennom
katastralnom Guzemi. Obec Gbelce je vzdialena komunikaciami cca 33 km juhovychodne od centra
okresného mesta Nové Zamky. V obci je zakladna Skola, materska Skola, predajne potravinarskeho tovaru,
pohostinstva, predajne nepotravinarskeho tovaru, ostatné hromadné ubytovacie zariadenia, bankomat,
telocvi¢na, ihrisko pre futbal, kniznica, posta, kablova televizia, verejny vodovod, rozvodna siet plynu,

vlakova zastavka. V blizkosti su rodinné domy.

Lokalita, v ktorej sa nachadza ohodnocovany rodinny dom je

umiestnena v juznej Casti obce, cca 500 m komunikaciami od centra obce. V blizkosti vedie vlakova trat.
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Okolité pozemky su rovinaté. Dopravné a komunikacné napojenie na verejné statne komunikacie je
vyhovujuce. Je moznost napojenia na obecny vodovod, plyn a elektricky rozvod.

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom je vybudovany v zastavbe rodinnych domov, ktoré su uréené vyhradne
na byvanie. Z toho dévodu neuvazujem s moznostou vyuzivania rodinného domu na iné ucely ako na
byvanie. Sklad je znaéne technicky zanedbany. Funkéné vyuzitie pozemkov je obmedzené.

c¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva Cislo 3258 z Katasterportalu je v Poznamke u obidvoch spoluvlastnikov
uvedené:

Prva stavebna sporitelfia, a.s. ICO: 31 335 004 -poznamenava sa Oznamenie o zadati vykonu
zalozného prava formou dobrovolnej drazby zo dia 20.11.2017 (V 3512/15) na nehnutelnosti: pozemky reg.
C KN parc.€.1209/4, 1209/5, 1209/6, stavba supisné ¢islo 120 na pozemku reg. C KN parc. €. 361/12,
361/32, stavba supisné Cislo 649 na pozemku reg. C KN parc. &. 1209/5 v podiele 1/2 vlastnika: Molnar
FrantiSek ( 11.02.1979), P-1152/2017 -€. zmeny 378/2017.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 3258 z Katasterportalu je v &asti Tarchy uvedené:

Zriadenie zalozného prava v prospech :Prvéa stavebna sporitelfia,a.s., Bratislava, ICO: 31 335 004,
na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k uverovej zmluve €. 3062576201 a 3062576703 zo dia
23.6.2015 na nehnutelnost: pozemok reg,C KN parc.¢.1209/4, 1209/5, 1209/6 a stavbu: supisné Cislo 649
na pozemku reg.C KN parc.¢.1209/5 v podiele 1/1 -V 3512/15, &.zmeny- 314/15.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pri stanoveni vdeobecnej hodnoty ohodnocovanej nehnutelnosti som sa rozhodol pre metédu
polohovej diferenciacie vzhladom na tu skuto€nost, Ze mi neboli dostupné vierohodné informacie a podklady
pouzitefné z uz zrealizovanych predajov ani z jednej z dostupnych realitnych kancelarii a realitnych
Casopisov ohladne porovnatelnych rodinnych domov v danom mieste a ¢ase a ani podobné nehnutelnosti v
okoli hodnoteného rodinného domu nie su vyuzivané na prenajom s relevantnymi podkladmi, takze nie je
mozné stanovit’ porovnavaciu metédu, stavba skladu je nadmieru znehodnotena, takze nie je stanovena ani
kombinovana metdda.

Z tychto dévodov som pouzil vypocet vSeobecnej hodnoty rodinného domu supisné Cislo 649 na
parcele €islo 1209/5 s prisluSsenstvom metdédou polohovej diferenciacie.

Dopyt po podobnych nehnutelnostiach v danom mieste a €ase v porovnani s ponukou je vyrazne
niz8i. Nezamestnanost' sa pohybuje v obci pod hranicou 10 %.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky €. 7 Metodiky vypoctu vdeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydani Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Stanovil som hodnotu 0,30.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,600
[ll. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
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Cislo

Popis/Zdovodnenie

Trieda

I(PDI

Vaha
Vi

Vysledok
Kpoi*V)

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Trh s nehnutelnost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost’ vyZaduje rozsiahlu opravu,
rekonstrukciu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutel'nosti
priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do
2umpy

Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica a autobus

Ob¢.

vybav.(urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kulttra)
obecny Urad, posta, zakladna Skola, zdravotné
stredisko, kulturne zariadenie, zdkladna obchodné
siet a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli

Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na
nehnut.

bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
Ziadna moznost rozSirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca

0,030

0,600

0,165

0,900

0,300

0,600

0,600

0,600

0,600

0,900

0,165

0,300

0,300

0,030

0,600

0,300

0,030

0,030

13

30

10

10

0,39

18,00

1,32

6,30

1,80

6,00

5,40

3,60

3,00

5,40

1,16

2,10

3,00

0,24

5,40

2,40

0,21

0,12




problematicka nehnutelnost \VA 0,165 20 3,30
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Spolu | | | 180 69,14

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 69,14/ 180 0,384
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 30 430,91 € * 0,384 11 685,47 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 pozemok
POPIS

Pozemky parcelné Cislo 1209/4, 1209/5 a 1209/6 su zaradené v katastri nehnutelnosti ako
zastavané plochy a nadvoria. Pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce Gbelce v rovnomennom
katastralnom Guzemi. Obec Gbelce ma podla udaju z internetovej stranky cca 2.237 obyvatelov. V mieste,
kde sa nachadzaju ohodnocované pozemky je moznost napojenia na obecny vodovod, elektricky rozvod a
rozvod plynu. Ohodnocované pozemky su rovinaté.

V8eobecna hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Uzemia obci ur€enych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ =M x VSHMJ  [SK],
kde:

Mv - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova v8eobecna hodnota pozemku v Sk/m2.
Jednotkova v8eobecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:

kPD = kS x kV x kD x kF x kl xkZ x kR [-],

kde:
kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00),
kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),
kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),
kF - koeficient funk&ného vyuzitia tzemia (0,80-2,00),
ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50),
kz - koeficient povySujucich faktorov (1,00-3,00),
kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99).
Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel 3[/m2]
[m?]
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1209/4 zastavané plochy a nadvoria 302 302,00 1/1 302,00
1209/5 zastavané plochy a nadvoria 100 100,00 1/1 100,00
1209/6 zastavané plochy a nadvoria 12 12,00 1/1 12,00
Spolu 414,00
vymera
Obec: Gbelce
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
ks . . , . i
- " . 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatefov, priemyslové a
koeﬂmzr;ttu\;s(,:iagbecnej polfnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
kv niz§im Standardom vybavenia,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, 0,95
vyuzitia Sport s nizSim Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
- D . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych ; : RS ) 0,90
; vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
vztahov . . . it . .
v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
kr . e , , .
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreacna 1,10
i ; poloha)
vyuzitia uzemia
ki 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktary pozemku plynu)
kz 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujucich ~° p, y S vyrazne zvysenyr I b, 2,00
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I*(F;LDO:OO,QO 0,95+0,90*1,10* 1,30 * 2,00 2,2008
Jednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHwms * keo = 3,32 €/m2 * 2,2008 7,31 €/m?
& - *\ /& - 2 %
Véeobecna hodnota pozemku %//?nﬂpoz M*VSHw = 414,00 m?* 7,31 3026,34 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nizov V8eobecna hodnota

pozemku v celosti [€]
parcela €. 1209/4 2 207,62
parcela €. 1209/5 731,00
parcela €. 1209/6 87,72
Spolu 3 026,34
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IIl. ZAVER

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaiji, ked kupujuci a predavajuci budu konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

VSEOBECNA HODNOTA METODOU POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
RD s.¢. 649 na p.¢. 1209/5 10 780,12
Sklad s.¢. 1208 na p.¢. 1209/6 148,17
Plot od ulice s brankou a branou 12,35
Plot v predzahradke 9,13
Studna 272,38
Pripojka vody zo studne 7,59
Doméaca vodarnicka 174,23
Trativod 259,12
Elektricka pripojka 15,99
Betonové plochy 6,39
Spolu stavby 11 685,47
Pozemky
pozemok - parc. ¢. 1209/4 (302 m?) 2 207,62
pozemok - parc. ¢. 1209/5 (100 m?) 731,00
pozemok - parc. ¢. 1209/6 (12 m?) 87,72
Spolu pozemky (414,00 m?) 3 026,34
Spolu VSH 14 711,81
Zaokruhlena VSH spolu 14 700,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 14 700,00 €
Slovom: Strnasttisicsedemsto Eur

V Bratislave, dfia 17.2.2018 Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfia 11.01.2018, sp. zn PDS—005/2-2018-JS - 1
strana,

- Vyzva k umozZneniu vykonania ohodnotenia predmetu drazby sudnym znalcom, ako aj obhliadky predmetu
drazby - 2 strany,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva ¢. 3258 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal dha 12.02.2018 (aktualizacia dia 09.02.2018), okres Nové Zamky, obec Gbelce,
katastralne uzemie Gbelce - 2 strany,

- Informativna képia z mapy na parcelu Cislo 1209/4, 1209/5 a 1209/6 - vytvorena dfia 12.02.2018
katastralny portal, okres Nové Zamky, obec Gbelce, katastralne uzemie Gbelce - 1 strana,

- Kdpna zmluva zo diia 17.jula 2013 - 3 strany,

- Nacrt podorysu stavieb pre ucely ohodnotenia - 1 strana,

- Fotodokumentacia - 1 strana.

Spolu: 11 stran
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a
odvetvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 07/2018.



