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ZNALECKY POSUDOK
¢. 47/2018

Vo veci:stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu supisné Cislo 45 na parcelach Cislo 154/1 a 154/6 s
prisluSenstvom, pozemkov parcelné Cislo 154/1, 154/4, 154/6 a 154/7, nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Pata$, obec Patas, okres Dunajska Streda, vedenych na LV €. 506.

Pocet stran (z toho priloh): 30 (10)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 01.08.2018



I. UVODNA CAST

I.1. Uloha znalca podla uznesenia:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu supisné &islo 45 na parcelach Cislo 154/1 a 154/6
s prisluS§enstvom, pozemkov parcelné Cislo 154/1, 154/4, 154/6 a 154/7, nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Pata$, obec Patas$, okres Dunajska Streda, vedenych na LV €. 506.

1.2. Ugel posudku:
Dobrovolna drazba.

1.3. Datum vyziadania posudku alebo datum uznesenia, objednavky:
25.06.2018.

1.4. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
26.07.2018.

1.5. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuije:
26.07.2018.

1.6. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

[.6.1. Dodané zadavatefom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 25.06.2018, sp. zn PDS—080/4-2018-MS -
doruceny original, vyhotovena kopia - priloha ¢&. 1,

- Vyzva k umozneniu vykonania ohodnotenia predmetu drazby sidnym znalcom, ako aj obhliadky predmetu
drazby - doru€eny original, vyhotovena xerokdpia - priloha €. 2,

- Znalecky posudok €islo 223/2007, vypracoval dfia 13.10.2007 znalec Ing. Milo§ Encinger - poskytnuty
original pre ucel prevzatia potrebnych udajov a priloh,

[.6.2. Ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutefnosti zo dia 26.07.2018,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva &. 506 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal dfa 30.07.2018 (aktualizacia dha 27.07.2018), okres Dunajsk& Streda, obec Pata$,
katastralne uzemie Patas - priloha €. 3,

- Informativna képia z mapy na parcely €islo 154/1, 154/4, 154/6 a 154/7 - vytvorena drfia 30.07.2018
katastralny portal, okres Dunajska Streda, obec Patas, katastralne izemie Patas - priloha ¢&. 4,

- Uzivacie povolenie pristavby vydal Miestny narodny vybor v Pastuchach zo dfia 07.12.1964 pod znackou
253/1964 - kopia prevzata z prilohy poskytnutého Znaleckého posudku &islo 223/2007 - priloha €. 5,
- Graficky nacrt rodinného domu pre ucely ohodnotenia - priloha ¢&. 6,

- Fotodokumentacia - priloha €. 7.

1.7. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

1.8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch v zneni neskorsich predpisov,

- VyhlaSka MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a
prekladateloch v zneni neskorSich predpisov,

- VyhlaSka MS SR €. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre
znalcov, timo&nikov a prekladatelov v zneni neskorSich predpisov,

- VyhlaSka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov,
- Metodika vypoé&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydana USI ZU v Ziline v roku 2001,

- Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov,

- Obciansky zakonnik &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov,

- Opatrenie SU SR &.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb,

- Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpo&tov do CU I. $tvrtrok 2018 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac SU SR podra klasifikacie stavieb.

1.9. Osobitné poziadavky zadavatefa:
Ziadne.



II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podfa prilohy €.3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Pouzité su rozpo&tové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola
pouzita metdda polohovej diferenciacie.

b) vlastnicke a evidenéné udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutefnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu vlastnictva €. 506 - informativnym vypisom vytvorenym cez katastralny portal dha
30.07.2018, okres Dunajska Streda, obec Patas, katastralne uzemie Patas - ktory tvori prilohu €. 3.

) udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestnu obhliadku spojenu s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne dia 26.07.2018. Obhliadky sa zucastnil vlastnik ohodnocovanych
nehnutelnosti pan Ladislav Sagi.

d) technicka dokumentacia:

Zadavatel znaleckého posudku poskytol znalcovi Znalecky posudok ¢&islo 223/2007, ktory
vypracoval dria 13.10.2007 znalec Ing. Milo$ Encinger, z priloh posudku bol prevzaty graficky nakres, pri
miestnej obhliadke boli zamerané rozmery zastavanej plochy stavby pre ucel stanovenia vychodiskovej
hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti. Pri obhliadke bola vykonana potrebnéa fotodokumentacia.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vSeobecnych hodndt nehnutelnosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov pri osobnej obhliadke,
ziskanych z poskytnutého znaleckého posudku a od vlastnika ohodnocovanych nehnutelnosti.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Zakreslena zastavana plocha v katasterportali nie je v sulade so skuto¢nou zastavanou plochou a
vymerou rodinného domu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

- zastavané plochy a nadvoria, parcelné ¢islo 154/1,
- zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo 154/4,
- zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo 154/6,
- zastavané plochy a nadvoria, parcelné Cislo 154/7,

Stavby:

- rodinny dom supisné ¢&islo 45 na parcelach Cislo 154/1 a 154/6,
Ploty:

- plot od ulice s brankou a branou,
Vonkajsie upravy:

- vodovodna pripojka,

- vodomerna Sachta,

- kanalizacia do zumpy,

- Zzumpa,

- elektricka pripojka,

- plynova pripojka,

- spevnené plochy,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie je povodna podzemna pivnic¢ka vo dvore, nakolko ju su¢asny majitef
nehnutelnosti celtl zasypal sutou.



2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 RD s.¢. 45 na p.€. 154/1 a 154/6
POPIS STAVBY

Rodinny dom supisné &islo 45 sa nachadza na pozemkoch parcelné ¢islo 154/1, 154/6 a ostatnou
pristavbou Ciasto€ne aj na €asti pozemku parcelné Cislo 154/4 v obci Patas. ide o0 dom s dvorom bez
zahradky. Pévodna €ast domu bola postavena v roku 1945, pristavby su z roku 1964 a 2010. Dom je
jednopodlazny pddorysného tvaru pismena L, strecha sedlovd, krov dreveny, krytina z azbestocementovych
8ablon na drevenych latkach, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu, dom dispozi¢ne
pozostava z dvoch izieb, kuchyne, vstupnej miestnosti, predsiene a kupelne s WC, v zadnej Casti je sklad so
vstupom z dvora. Byt je v $tadiu takmer ukon&enej modernizacie a dispozi¢nych zmien. Zaklady su kamenné
a beténové, v pévodnej Casti bez izolacie, v Casti pristavieb s vodorovnou hydroizolaciou, steny su murované
klasickym spésobom zo zmieSaného, prevazne tehlového materialu, vonkajSie omietky su od ulice a z €asti
z dvornej strany brizolitové, ostatné vapennocementové v Stadiu nedokonéenych Uprav, vnutorné omietky su
vapenné hladké, stropy su drevené s rovnym podhladom, prevazne z velkoploSnych sadrokartonovych
dosiek s nedokon&enou elektroindtalaciou bodovych svietidiel, podlahy v izbach su beténové, v kuchyni a
Casti vstupnej miestnosti je naslapna vrstva z novej keramickej dlazby, v kipelni s WC je pévodna dlazba
10/10 s podlahovou vpustou, dvere su drevené, okna v kuchyni, izbe od ulice a predsieni kupelne su od roku
2017 nové plastové s izolatnym dvojsklom a interiérovymi horizontalnymi hlinikovymi zaluziami, ostatné
okna su prevazne drevené zdvojené, v kuchyni je novsia kuchynska linka s nerezovym drezom s pakovou
batériou, inStalovany je kombinovany sporak znacky Esper, stena medzi pracovnou doskou a nastennymi
skrinkami je oblozena obkladom, v kupelni je obmurovana a keramickym obkladom oblozena vana
s klasickou mieSacou batériou a keramické umyvadlo v toaletnej skrinke s vytokovym ventilom studenej
vody, dodato€ne je osadeny kombizachod, v predsieni kupelne je osadeny elektricky zdsobnikovy 80 litrovy
ohrievac€ uZitkovej vody, vnutorné rozvody vody, kanalizacie a elektroinStalacie su novsie, kurenie je mozné
lokélne, pévodné plynové kachle boli zruSené, elektroinstalacia v dome je svetelnd a motorickd, elektromer
s automatickymi istiémi je v drevenej skrinke na dvornej fasdde domu, elektricka pripojka je novsia vzdusna
z beténového stipa cez nastresak, dom je napojeny na verejny vodovod, vodomer je vo vodomernej $achte
vo dvore pri brane, kanalizacia je zvedena do novsej Zzumpy vyhotovenej zo zakopanej ocelovej nadrzi za
domom mimo vlastnych pozemkov, miesto pre plynomer je v skrinke osadenej v predzahradke, plynomer
prevadzkovatel zdemontoval, plot od ulice ma beténovi podmurovku, vyplii z ty€oviny a plechu v ramoch
medzi ocelovymi stipikmi, sti¢astou plotu je branka a dvojkridlova plechovéa brana, spevnené plochy tvoria
betonové chodniky a plochy.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] k
uzivania P
1.NP 1945 5,8*10,0 58
1.NP 1964 9,96*7,79-2,01*0,79+2,15%(5,7+4,3) 97,5
1.NP 2010 2,01%(4,30+0,79) 10,23
Spolu 1. NP 165,73 120/165,73=0,724
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.



1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota | Dokon. | Vysled.
2 Zaklady

iZZ.glgc?oeutonove - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou 960 100 960.0
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu

CD,porotherm) v sklado(l?nej hr. nad 40 do 50 c%p 1290 100 1290,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 10 40,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové 760 10 76,0
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 100 575,0
10 Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sablény na latach, vinité dosky 465 100 465,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu UplIné strechy (zlaby, zvody,

kominy, prieniky, snehové zachytavace) 65 100 65.0
13 Klam’piarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,

balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
14  Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 65 100 65

;gilg Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 30 100 30

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 90 50 45

14.4.c vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3 15 50 7.5
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135 100 135,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 95 266,0
30 Rozvod vody

Sgra: z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0

Spolu 6060 4949,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zzumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
34  Zdroj teplej vody




34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany

s Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 100 65.0
36  Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo
varna jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) 60 100 60,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0
r3062.\1/i1nEé(j:g)i/:]ksyl;a(gzksabzmr?aterlalov na baze dreva (za bezny meter 190 100 189.8
37  Vnutorné vybavenie
37.2 vafa ocelova smaltovana (1 ks) 30 100 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
38 Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezoveé (1 ks) 20 100 20,0
38.4 ostatné (1 ks) 15 100 15,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25 100 25,0
40  Vnutorné obklady
40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
45  Elektricky rozvadzacé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
Spolu 735 | | 735,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,435
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
Vypoéet RU nam’ ZP | Vypoéet RUnam”ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokonéeného
podlazia podlazia podlazia [€/m®] | podlazia [€/m?]
6060 + 735 * 4949,5 + 735 *
L.NP 8,724)/30,1260 8,724)/30,1260 218,82 181,96
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie ﬁiﬁ:g:ﬁ: Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
1.NP 1945 73 27 100 73,00 27,00
1. NP - pristavba 1964 54 27 81 66,67 33,33
1. NP - pristavba 2010 8 27 35 22,86 77,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet

Hodnota [€]

1. NP z roku 1945
Vychodiskova hodnota 218,82 €/m*58,00 m**2,435%0,95
Vychodiskové hodnota

nedokon&eného 181,96 €/m**58,00 m*2,435*0,95
podlazia
Technicka hodnota 27,00% z 24 413,30

29 358,75
24 413,30

6 591,59




1. NP - pristavba z roku
1964

Vychodiskova hodnota 218,82 €/m*97,50 m**2,435*0,95

Vychodiskova hodnota

nedokon&eného 181,96 €/m**97,50 m**2,435%0,95
podlazia
Technicka hodnota 33,33% z 41 039,60

1. NP - pristavba z roku

2010

Vychodiskova hodnota 218,82 €/m*10,23 m**2,435*0,95

Vychodiskova hodnota

nedokon&eného 181,96 €/m**10,23 m**2,435%0,95
podlazia
Technicka hodnota 77,14% z 4 306,00

49 353,07
41 039,60

13 678,50

5178,28
4 306,00

3 321,65

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

- Vychodiskova hodnota| Vychodiskova hodnota .

Podlazie po dokonéeni [€] nedokonéenej stavby [€] Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 83 890,10 69 758,90 23 591,74
Spolu | 83 890,10| 69 758,90 23 591,74
Dokonéenost’ stavby: ( 69 758,90€ / 83 890,10€) * 100 % = 83,16%
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot od ulice s brankou
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
P?" Popis Pocet MJ | Body / MJ ROZPOCtOVY

C. ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenia a beténu 12,20m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 12,20m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vypln plotu:

férrillr;oveho pletiva, alebo z ocelovej ty€oviny v 19,52m? 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata:

a) plechové piné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové piné 1ks 4050 134,44 €/ks

Dizka plotu: 10+2,2=12,20 m




Pohladova plocha vyplne: 12,2*1,6 = 19,52 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trokl | zrok] | o[ | Ts[%
uzivania
Plot od ulice s brankou 1964 54 6 60 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
. . . (12,20m * 53,98 €/m + 19,52m" * 14,44 €/m® + 1ks *
Vychodiskova hodnota 55 a1 /s + 1ks * 134,44 €/ks) * 2,435 * 0,95 3 057,34
Technicka hodnota 10,00 % z 3 057,34 € 305,73
2.2.2 Vodovodna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Vodovodna pripojka 1987 31 19 50 62,00 38,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,5 bm * 59,09 €/bm * 2,435 * 0,95 2 255,38
Technicka hodnota 38,00 % z 2 255,38 € 857,04




2.2.3 Vodomerna sSachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,6*1,2*1,4 = 2,69 m*> OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy =2,435
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Vodomerna Sachta 1987 31 19 50 62,00 38,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,69 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,435 * 0,95 1582,23
Technicka hodnota 38,00 % z 1 582,23 € 601,25

2.2.4 Kanalizacia do zumpy

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 5bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok

Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%]

TS [%]

Kanalizacia do Zumpy 2010 8 42 50 16,00

84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 5 bm * 17,59 €/bm * 2,435 * 0,95
Technicka hodnota 84,00 % z 203,45 €

203,45
170,90

2.2.5 Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 12 m* OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trrok] | z[rok] | O[]
uzivania

TS [%]

Zumpa 2010 8 42 50 16,00

84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 12 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 2,435 * 0,95
Technicka hodnota 84,00 % z 2 994,64 €

2 994,64
2 515,50

2.2.6 Elektricka pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL



Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.c) kablova pripojka vzdusna Al 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 270/30,1260 = 8,96 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 9 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok Virok] | Trrok] | z[rok] | O[]
uzivania

TS [%]

Elektricka pripojka 2010 8 42 50 16,00

84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 9 bm * (8,96 €/bm + 0 * 5,38 €/bm) * 2,435 * 0,95
Technicka hodnota 84,00 % z 186,54 €

186,54
156,69

2.2.7 Plynova pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | T[ok] | z[rok] 0 [%]
uzivania

TS [%]

Plynova pripojka 1995 23 27 50 46,00

54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 10 bm * 14,11 €/bm * 2,435 * 0,95
Technicka hodnota 54,00 % z 326,40 €

326,40
176,26
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2.2.8 Spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 10*0,5+7,5*1+2*1+9*1+3*3 = 32,5 m”* ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy =2,435

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Trokl | z[ok] | o | Ts[%
uzivania
Spevnené plochy 1964 54 26 80 67,50 32,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32,5 m” ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,435 * 0,95 648,81
Technicka hodnota 32,50 % z 648,81 € 210,86

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vy°h°di5k[‘é‘]’é hodnota| 1o hnicka hodnota [€]

RD s.C. 45 na p.C. 154/1 a 154/6 69 758,90 23591,74
Plot od ulice s brankou 3 057,34 305,73
Vodovodna pripojka 2 255,38 857,04
Vodomernd Sachta 1582,23 601,25
Kanalizacia do Zumpy 203,45 170,90
Zumpa 2 994,64 2 515,50
Elektricka pripojka 186,54 156,69
Plynova pripojka 326,40 176,26
Spevnené plochy 648,81 210,86
Celkom: 81 013,69 28 585,97
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Rodinny dom supisné &islo 45 sa nachadza v zastavanom uzemi obce Pata$ v rovhomennom
katastralnom uzemi. Obec Patas je vzdialena komunikaciami cca 16 km juzne od centra okresného mesta
Dunajska Streda. V obci je zakladna Skola, materska Skola, predajne potravinarskeho a nepotravinarskeho
tovaru, pohostinstvd, ihrisko pre futbal, kniznica, verejny vodovod, rozvodna siet’ plynu, zneskodrovany
komunalny odpad. V blizkosti su rodinné domy. Lokalita, v ktorej sa nachadza ohodnocovany rodinny dom je
umiestnena v SirSom centre obce. V lokalite sa nenachadzaju zariadenia, ktoré by produkovali $kodlivé
exhalaty, hluk, otrasy, a pod. Okolité pozemky su rovinaté. Dopravné a komunikaéné napojenie na verejné
Statne komunikacie je vyhovujuce. Je moznost napojenia na obecny vodovod, plyn a elektricky rozvod.

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom je vybudovany v zastavbe rodinnych domov, ktoré su uréené vyhradne
na byvanie. Z toho dévodu neuvazujem s moznostou vyuzivania rodinného domu na iné uc¢ely ako na
byvanie. Funkéné vyuzitie pozemkov je obmedzené.

c¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva Cislo 506 z Katasterportalu je v Poznamke uvedené:

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloznym veriteflom: OTP Banka Slovensko,a.s.
Sturova ul.5,813 54 Bratislava IC0:31 318 916 formou dobrovolnej drazby,(vklad zaloZného prava povoleny
pod. €. V 8006/07),P-657/16,C.z.66/16;

Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava, EX 2492/16
zo dna 07.10.2016, Exekutorsky urad KoSice, JUDr. Peter Molnar, PhD. , P-1770/16, ¢.z.149/16.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 506 z Katasterportalu je v &asti Tarchy uvedené:

Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s. Stirova ul. 5, 813 54 Bratislava ICO:
31318916 na zaklade zaloznej zmluvy zo dha 05.12.2007-V8006/07 - 7/08;

Exekuéné zalozné pravo na zabezpecéenie pohladavky SR, Krajské riaditelstvo PZ v Trnave, Trnava
na zaklade exekué&ného prikazu €. EX 2227/11 zo dfia 08.02.2013 Exekutorsky urad Trnava, JUDr. Ladislav
Bango sudny exekutor Z-1041/13 - €.z. 12/13;

Exekuéné zalozné pravo na zabezpecenie pohladavky: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstunska 5,
Bratislava, ICO: 35724803 na zaklade exeku&ného prikazu na zriadenie exekuéného zalozného prava &. EX
33144/14 zo dila 6.2.2015, EU Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, Z-1411/15, &.z. 44/15;

Exekucné zalozné pravo na zabezpeclenie pohladavky: Intrum Justitia Slovakia, s.r.o., KaradziCova
8, 810 00 Bratislava, ICO: 35831154 na zaklade exekuéného prikazu &. EX 2894/2015 zo dila 4.4.2016, EU
Trnava, Mgr. Dusan Cere$nia , Z-2678/16, ¢.z.60/16;

Exeku&né zalozné pravo na zabezped&enie pohladavky: Orange Slovensko a.s., ICO: 35697270,
Metodova 8, 821 08 Bratislava na zaklade exeku¢ného prikazu ¢. EX 2045/16 - 10 zo dfia 14.09.2016,
Exekutorsky urad Galanta, JUDr. Peter Urbanek sudny exekutor, Z 7620/16,6.2.133/16;

Exekuéné zalozné pravo na zabezped&enie pohladavky: CEZ Slovensko, s.r.0., ICO: 36797332,
Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava na zaklade exeku&ného prikazu €. EX 2492/16 zo diia 04.05.2017,
Exekutorsky urad KoSice, JUDr. Peter Molnar, PhD - sudny exekutor, Z-3666/2017, €.z.72/17;

Exekuéné zalozné pravo na zabezpec&enie pohladavky Notarsky urad - Mgr. Csala Alexander,
AlZzbetinske nam. 1203, Dunajska Streda na zaklade exeku€ného prikazu &. EX 1018/12 zo dia 22.02.2018
Exekutorsky urad v Galante, JUDr. Peter Urbanek sudny exekutor Z-1462/2018 - €.z. 22/18.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ohodnocovanej nehnutelnosti som sa rozhodol pre metddu
polohovej diferenciacie vzhladom na tu skuto€nost, Ze mi neboli dostupné vierohodné informacie a podklady
pouzitelné z uz zrealizovanych predajov ani z jednej z dostupnych realitnych kancelarii a realitnych
Casopisov ohladne porovnatelnych rodinnych domov v danom mieste a ¢ase a ani podobné nehnutelnosti v
okoli hodnoteného rodinného domu nie su vyuzivané na prenajom s relevantnymi podkladmi, takze nie je
mozné stanovit porovnavaciu metddu, stavba nie je ukonend, takZe nie je mozné stanovit ani kombinovanu
metddu.

Z tychto dévodov som pouzil vypocet vSeobecnej hodnoty rodinného domu supisné €Cislo 45 na
parcele Cislo 154/1 a 154/6 s prislusenstvom metddou polohovej diferenciacie.

Dopyt po podobnych nehnutelnostiach v danom mieste a ¢ase v porovnani s ponukou je nizsi.
Nezamestnanost sa pohybuje v obci pod hranicou 10 %.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky ¢. 7 Metodiky vypoctu v§eobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydani Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Jeho hodnotu je mozné navysit maximalne o 0,15.
Stanovil som hodnotu 0,40.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcéenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda Il trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,800
[ll. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kppi v Ko kY
| PDI |

1 Trh s nehnutelnost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi \VA 0,220 13 2,86
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce

¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a

vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost vyzaduje rozsiahlu opravu,
rekonstrukciu
4 Prevladajiuca zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. l. 1,200 7 8,40
5 PrisluSenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti . 0,400 6 2,40
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym Il. 0,400 10 4,00
dispozi¢nym rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera

nezamestnanosti

Il. 0,800 30 24,00

V. 0,220 8 1,76




dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatelstva I. 0,800
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k SZ - SV \VA 0,220
10  Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
do 5%

11  Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia do Zumpy

12  Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, alebo autobus V. 0,220

Ob¢.

vybav.(urady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultura)

obecny Urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar,
zubar, resStauracia, obchody s potravinami a priem. (\VA 0,220
tovarom

14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné uUtvary v bezprostrednom okoli V. 0,040
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy Il. 0,800

Moznosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na
nehnut.

bez zmeny . 0,400
17 Moznosti d’'alSieho rozsSirenia

Il 0,800

l. 1,200

. 0,400

13

16

Ziadna moznost rozSirenia V. 0,040
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu V. 0,040
19  Nazor znalca

priemerna nehnutelnost Il. 0,400

15

9 7,20

6 4,80

5 1,10

6 7,20

7 2,80

7 1,54

10 2,20

8 0,32

9 7,20

8 3,20

7 0,28

4 0,16

20 8,00

‘Spolu ‘ ‘

180 89,42

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ‘ Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie Kep = 89,42/ 180
VSeobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 28 585,97 € * 0,497

0,497
14 207,23 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 pozemok
POPIS
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Pozemky parcelné Cislo 154/1, 154/4, 154/6 a 154/7 su zaradené v katastri nehnutelnosti ako
zastavané plochy a nadvoria. Pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce Patas v rovhomennom
katastralnom Uzemi. Obec Pata$ ma podla Udaju z internetovej stranky cca 824 obyvatelov. V mieste, kde
sa nachadzaju ohodnocované pozemky je moznost napojenia na obecny vodovod, elektricky rozvod a
rozvod plynu. Ohodnocované pozemky su rovinaté.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kdpu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekredciu moézu mat’ jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné,
polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovu vychodiskovd hodnotu do 60
% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v
zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov m6zu mat jednotkovu vychodiskovu cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktore;j
vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem, tzn. v tomto pripade na okresné mesto Dunajska Streda. Stanovil som hodnotu 70
% z vychodiskovej hodnoty 9,96 €.

V8eobecna hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Uzemia obci ur€enych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ =M x VSHMJ  [SK],
kde:

M - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova v§eobecna hodnota pozemku v Sk/m2.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov metdédou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabufky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:

kPD = kS x kV x kKD x kF x kI xkZ x kR[],

kde:
kS - koeficient vSeobecne;j situacie (0,70-2,00),
kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),
kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),
kF - koeficient funk&ného vyuzitia tzemia (0,80-2,00),
ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50),
kz - koeficient povySujucich faktorov (1,00-3,00),
kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99).
Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymgra Podiel )[,mZ]
[m7]
154/1 zastavané plochy a nadvoria 98 98,00 1/1 98,00
154/4 zastavané plochy a nadvoria 234 234,00 1/1 234,00
154/6 zastavané plochy a nadvoria 58 58,00 11 58,00
154/7 zastavané plochy a nadvoria 10 10,00 1/1 10,00
Spolu 400,00
vymera




Obec:
Vychodiskova hodnota:
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VHy, = 70,00% z 9,96 €/m? = 6,97 €/m?

Oznacdenie a nazov . Hodnota
S Hodnotenie C
koeficientu koeficientu
ks o . , , , .
- 4 . 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koef|C|eSri1ttu\;sceingecnej polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
kv niz8im Standardom vybavenia,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuZitia Sport s niZz§im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
- D . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych idlom d ¢ ta do 15 mi beznei vk K 0,90
vztahov vozidiom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
ke . N . . .
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
wipe . poloha)
vyuzitia Uzemia
K, 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktary pozemku plynu)
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie |*<ploo—00,90 1,00%0,90%1,30* 1,30 1,00 1,3689
Jednotkova hodnota pozemku VSHus = VHy; * kep = 6,97 €/m? * 1,3689 9,54 €/m”
& - *\ /& - 2 %
V&eobecna hodnota pozemku VSHpoz =M™ VSHy, = 400,00 m™* 9,54 3 816,00 €

€/m

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 154/1 934,92
parcela ¢. 154/4 2 232,36
parcela ¢. 154/6 553,32
parcela €. 154/7 95,40
Spolu 3816,00
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VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaiji, ked kupujuci a predavajuci budu konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena

neprimeranou pohnutkou.

VSEOBECNA HODNOTA METODOU POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
RD s.¢. 45 na p.C. 154/1 a 154/6 11 725,10
Plot od ulice s brankou 151,95
Vodovodna pripojka 425,95
Vodomerna Sachta 298,82
Kanalizacia do Zzumpy 84,94
Zumpa 1 250,20
Elektricka pripojka 77,87
Plynova pripojka 87,60
Spevnené plochy 104,80
Spolu stavby 14 207,23
Pozemky
pozemok - parc. &. 154/1 (98 m?) 934,92
pozemok - parc. €. 154/4 (234 mz) 2 232,36
pozemok - parc. &. 154/6 (58 m?) 553,32
pozemok - parc. €. 154/7 (10 mz) 95,40
Spolu pozemky (400,00 m?) 3816,00
Spolu VSH 18 023,23
Zaokrahlena VSH spolu 18 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 18 000,00 €
Slovom: Osemnast'tisic Eur

V Bratislave, dna 1.8.2018

Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 25.06.2018, sp. zn PDS—080/4-2018-MS - 1
strana,

- Vyzva k umozneniu vykonania ohodnotenia predmetu drazby sidnym znalcom, ako aj obhliadky predmetu
drazby - 2 strany,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva ¢. 506 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal dha 30.07.2018 (aktualizacia dha 27.07.2018), okres Dunajska Streda, obec Patas,
katastralne uzemie Pata$ - 2 strany,

- Informativna képia z mapy na parcely Cislo 154/1, 154/4, 154/6 a 154/7 - vytvorena dfia 30.07.2018
katastralny portal, okres Dunajska Streda, obec Pata$, katastralne izemie Pata$ - 1 strana,

- UzZivacie povolenie pristavby vydal Miestny narodny vybor v Pastuchach zo dfia 07.12.1964 pod znackou
253/1964 - 2 strany,

- Graficky nacrt rodinného domu pre ucely ohodnotenia - 1 strana,

- Fotodokumentacia - 1 strana.

Spolu: 10 stran
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo
a odvetvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 47/2018.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.



