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ZNALECKY POSUDOK

¢islo 11/2018

Vo veci:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty:

- bytu ¢. 5, na 1. poschodi, vo vchode ¢. 18 obytného domu Mikoviniho 18, 20 sup. €. 19, ktory je postaveny na
parcelach registra "C" KN ¢.4920 a ¢. 4921

- podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 496/100000

- spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 496/100000; parcela registra "C"KN s parcelnym ¢islom 4920

o vymere 185 m2; Druh pozemku : Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C"KN s parcelnym ¢islom 4921
o vymere 181 m2; Druh pozemku : Zastavané plochy a nddvoria

Subor nehnutelnosti je zapisany na LV ¢. 14032, vedenom Okresnym uradom KoSice, Katastralny odbor,

Okres: Kogice II, Obec: KOSICE - ZAPAD, Katastralne tizemie: Terasa

- za Gcelom vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti podla zak. ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

Pocet listov posudku (z toho priloh): 38 (17)
Pocet odovzdavacich vyhotoveni: 4 + 1xarchiv znalca + 1xCD

V Kosiciach : 31.03.2018



Znalec: Ing. Eva Hakajovd ¢islo posudku: 11/2018

I. UOVODNA CAST

1.1. Uloha znalca:

« Stanovenie vSeobecnej hodnoty:

- bytu €. 5, na 1. poschodji, vo vchode ¢. 18 obytného domu Mikoviniho 18, 20 sup. ¢. 19, ktory je postaveny na
parcelach registra "C" KN ¢.4920ac. 4921

- podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 496/100000

- spoluvlastnicky podiel k pozemku o vel'kosti 496/100000; parcela registra "C"KN s parcelnym c¢islom 4920 o
vymere 185 m2; Druh pozemku : Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C"KN s parcelnym ¢islom 4921 o
vymere 181 m2; Druh pozemku : Zastavané plochy a nadvoria

Subor nehnutelnosti je zapisany na LV ¢. 14032, vedenom Okresnym tradom KoSice, Katastralny odbor, Okres:
Kosice I, Obec: KOSICE - ZAPAD, Katastralne Gzemie: Terasa

- v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v
zneni jej noviel

- za ucelom vykonu zalozného prava formou dobrovol'nej drazby nehnutel'nosti podla zak. ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

1.2. Datum vyziadania posudku:
28.02.2018
1.3. Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany ( rozhodujici na zistenie stavebno-technického
stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti):
26.03.2018
1.4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:
26.03.2018

1.5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

1.5.1. Dodané objednavatel'om:

« Objednéavka Sp. zn.: PDS-015/12-2017-JS, zo dila 28.02.2018

¢ Vyzva umoznit vykonanie ohodnotenia predmetu drazby sidnym znalcom, ako aj obhliadku predmetu drazby.
1.5.2. Obstarané znalcom:

« Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 14032 - ¢iastoény, vystaveny Okresnym tiradom Kosice, Katastralnym
odborom, zo dna 23.03.2018

 Kdpia katastralnej mapy katastralneho tizemia Terasa, vystavena Okresnym tradom KoSice, Katastralnym
odborom, zo dna 23.03.2018

¢ Doklad o veku stavby - Potvrdenie veku stavby poskytnuté spravcovskou spolo¢nostou danych nehnutel'nosti
PIDES PLUS s.r.o., KoSice, ul. §01tésovej ¢. 9,040 01 Kosice

» Podorys totozného bytu ¢. 11 na 3. poschodi bytového domu, nachadzajiceho sa v tej istej sekcii a orientacii,
zhodného vel'kost'ou, pddorysom, rozmermi, umiestnenim a polohou na poschodi v bytovom dome sup. ¢. 19
Mikoviniho 18 - podklad dodany spravcovskou spolo¢nostou danych nehnutel'nosti: PIDES PLUS s.r.o., KoSice, ul.
Soltésovej ¢. 9, 040 01 Kosice

¢ Pddorys suterénu bytového domu stp. ¢. 19 Mikoviniho 18, 20 - podklad dodany spravcovskou spolo¢nostou
danych nehnutel'nosti: PIDES PLUS s.r.o., KoSice, ul. Soltésovej ¢. 9,040 01 Kosice

» Kolauda¢né rozhodnutie ¢.: A/2012/14108-03/11/MIN zo dna 7.11.2012 na uzivanie dokoncenej stavby
bytového domu na Mikoviniho ¢. 18, 20 - podklad dodany spravcovskou spolo¢nostou danych nehnutel'nosti:
PIDES PLUS s.r.o., KoSice, ul. §01tésovej ¢. 9,040 01 Kosice

« Energeticky Stitok budovy zo dna 22.12.2011 - - podklad dodany spravcovskou spolo¢nostou danych
nehnutel'nosti: PIDES PLUS s.r.o., KoSice, ul. §oltésove]‘ ¢. 9,040 01 KosSice

* Obnova bytového domu Mikoviniho €. 18 a 20 - projekt pre stavebné povolenie - doklady poskytnuté
spravcovskou spolo¢nostou danych nehnutel'nosti: PIDES PLUS s.r.o., Kosice, ul. Soltésovej ¢. 9, 040 01 Kosice

» Fotodokumentacia

1.6.Pouzity pravny predpis:

- VyhlaSka MSSR €. 213/2017 Z.z, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
€.492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z. z., vyhlasky ¢.
605/2008 Z. z., vyhlasky ¢.47/2009 Z. z. a vyhlasky ¢. 254/2010 Z. z., ktorou sa vykondava zakon ¢. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och.
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-Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 254/2010 Z. z. z 18. maja 2010, ktorou sa meni a
dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

-Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
-Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

-Zakon ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a Zakon ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti, v
zneni neskorsich predpisov.

1.7 Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:

-Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
-Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

-Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534/2008 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

-Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

-Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nostf a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov.

-Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢ 323/2010 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
-Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

-Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

-Vyhlaska Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 75/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuju pravidla vykazovania,
prepoctu a zaokruhl'ovania pefiaznych siim v suvislosti s prechodom na euro na tcely uctovnictva, dani a colné
ucely.

-Vyhlaska MSSR ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och.

1.8 Osobitné poziadavky objednavatel'a:

¢ Objednavatel znaleckého posudku v pripade, Ze majitel nehnutelnosti odmietne spristupnit nehnutel'nost,
napriek pisomnej vyzve, ktort prevzal, poZzaduje ohodnotit nehnutel'nost podl'a ustanovenia §12, odst. 3, zakona
€. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach nehnutelnosti v zneni noviel -" Ak osoba, ktora ma predmet drazby v
drzbe, neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych tdajov,
ktoré ma drazobnik k dispozicii." Vzhl'adom k tomu, Ze obhliadka nehnutelnosti by nebola umoznena, znalec
postupuje nasledovnym spdésobom. Takto vykonany znalecky odhad hodnoty predmetu drazby je teda cenou
obvyklou v mieste a Case konania drazby, podla §12, odst.1 Zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach -
"Drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podl'a ceny obvyklej v mieste a ¢ase konania drazby" a hodnota
nehnutelnosti v nom vycislend moze sluzit ako vyvolavacia cena k drazbe nehnutel'nosti.

1.9 Uéel posudku:
 Znalecké dokazovanie za i¢elom vykonu zalozného prava formou dobrovol'nej drazby nehnutel'nosti podl'a zak.
€.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Vyber pouzitej metody:

¢ Ohodnotenie je vykonané v sdlade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku. Vo vypocte si pouZité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej
hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu veobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline.

e VSeobecna hodnota je vypocitand metédou polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutel'nost nie je schopna dosahovat primerany vynos
formou prenijmu tak, aby bolo moZné vykonat kombindciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej
hodnoty je nevhodna z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby, nie je moZnost ziskania
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Statisticky vyznamného stboru objektov vhodnych na porovnanie v danom mieste a case, bez relevantnych a
identifikovatelnych podkladov porovnavania. Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle
citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctovy ukazovatel bytu je vytvoreny v zmysle verejne publikovaného
katalégu uréenom ministerstvom spravodlivosti, pre vytvorenie RU - Metodika stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb ISBN 80-7100-827-3 s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie a
vybavenia. Pri vypocte vychodiskovej hodnoty su pouzité koeficienty narastu cien stavebnych prac podla
Statistickych tidajov vydanych SU SR, aktualne ku diiu 26.03.2018/4.Q 2017 t.j kcu = 2,404/ TaktieZ je uvaZované
s technickym stavom a vybavenostou danych nehnutel'nosti k daitumu obhliadky 26.03.2018.

Ohodnotenie je vykonané v silade s §12 zakona ¢. 527/2002 Zb. z.:, Ohodnotenie predmetu drazby:

(1) Drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podl'a ceny obvyklej v mieste a ¢ase konania drazby. Ak ide o
nehnutelnost, podnik, jeho Cast alebo kultirnu pamiatku 3) alebo ak je vlastnikom predmetu drazby tzemny
samospravny celok alebo organ Statnej spravy, musi byt cena predmetu drazby urcena znaleckym posudkom,
11a) ktory nesmie byt v den konania drazby starsi ako Sest mesiacov. Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v dosledku
prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknd, a upravi prislusnym spésobom odhad ceny.

(2) Vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma predmet drazby v drZbe, alebo nijomca sd povinni po
predchadzajicej vyzve v ¢ase ur¢enom v tejto vyzve umoznit vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu
drazby. Doba obhliadky musi byt vo vyzve ustanovend s prihliadnutim na charakter drazenej veci, pri
nehnutelnosti spravidla tri tyZzdne po odoslani vyzvy.

(3) Ak osoba, ktorA ma predmet drazby v drzbe, neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.

(4) Ak je navrhovatelom drazby zalozny veritel, drazobnik zasle vlastnikovi predmetu drazby znalecky posudok,
11a) a to najneskor 30 dni pred diiom konania drazby.”

Zakladné pojmy
VSeobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patricnou
informovanostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z
pridanej hodnoty.
Pre stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti je v zmysle vyssie uvedenych cenovych predpisov
mozné pouzit jednu alebo viacej zo styroch nasledovnych metdd :
- porovnavaciu metédu
- kombinovanti metédu
- vynosovu metodu
- met6du polohovej diferenciacie
Porovnavacia metéda pouZiva pri stanoveni VSH transakény pristup, t.zn. na porovnanie je potrebny stibor aspon
troch nehnutel'nosti. Porovnanie sa vykona na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavanu plochu, podlahovt
plochu, dizku alebo na kus) a prihliada sa pri tom na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu.
Kombinovana metdda pouziva sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Stanovenie
VSH sa vykona vahovym priemerom vynosovej hodnoty stavieb (bez vynosu z pozemkov) a technickej hodnoty
stavieb.
Vynosova metéda pouziva sa tiez pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos.
Metéda polohovej diferenciacie sa pouziva na stanovenie VSH stavieb alebo VSH bytov a nebytovych priestorov
pomocou koeficientu polohovej diferenciicie, ¢o je vlastne vyjadrenim technickej hodnoty nehnutelnosti a
zohl'adnenim jej umiestnenia v urcitom konkrétnom priestore a v konkrétnom case. Koeficient polohovej
diferenciacie vahovym priemerom zohladnuje vsetky faktory, ktoré maji vyznamny vplyv na hodnotu
nehnutelnosti (napr. trh s nehnutel'nostami a kdpna sila obyvatel'stva, poloha nehnutel'nosti, jej technicky stav a
vybavenost, prisluSenstvo k nehnutel'nosti, dopravna a obchodna infrastruktira a mnohé iné...).
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:
VSHS=TH*kPD  (€)
kde: TH - technicka hodnota stavieb (€),

kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a
vSeobecnou hodnotou ( na trovni s DPH )

Pre ohodnotenie bude pouzita len metdda polohovej diferenciacie. Pre vol'bu vychodzieho koeficientu polohovej
diferenciacie bude prihliadnuté k hodnotadm a kiipnym cenam porovnatel'nych nehnutel'nosti v danej lokalite.

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia c¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
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koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skuisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych Kritérii / zatriedenim do kvalitativnych tried/ objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotend nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv /vadhu / na celkovi hodnotu.

Metoda polohovej diferenciicie je zalozend na stanoveni vychodiskovej hodnoty (VH) a technickej hodnoty
stavby (TH)).

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty za ktoru by bolo mozné rovnakd, resp. porovnatel'nu
nehnutelnost nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia (je teda bez odpoctu opotrebenia) a pocita sa ako
nasobok upravenej hodnoty preskimatelného rozpoctového ukazovatela a poctu mernych jednotiek podla
vztahu:

VH = M x (RU x kCU x kV x KZP x kVP x kK x kM) {EUR}

kde :

M - pocet mernych jednotiek

RU - rozpoctovy ukazovatel

kCU - koeficient narastu cien

kV - koeficient vybavenosti

KZP - koeficient zastavanej plochy

kVP - koeficient vySky podlazi

kK - koeficient kons$truk¢no-materialovej charakteristiky

kM - koeficient izemného vplyvu

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby, zniZzeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebenia domu (stavby).

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

1.2.1 Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
Ocenované nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 14032 v k. 0. Terasa, obec
KoSice - Zapad, okres KoSice II. V popisnych udajoch katastra si evidované nasledovne:

1.2.1.1 Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 14032 zo diia 23.03.2018

A. Majetkova podstata:
-Parcely registra ,,C "evidované na katastralnej mape :
« parcelné ¢islo 4920, zastavané plochy a nddvoria o vymere 185 m? spds. uziv. 15, umiest. poz. 1, pravny vztah 3
e parcelné ¢islo 4921, zastavané plochy a nddvoria o vymere 181 m2 spds. uziv. 15, umiest. poz. 1, pravny vztah 3
Legenda:
Kdéd spdsobu uzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym cislom
Kéd umiestnenia pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Kéd pravneho vztahu:
3 - Spoluvlastnictvo k pozemku pod bytovym domom
-Stavby:
¢ Obytny dom Mikoviniho 18, 20 stpisné ¢islo 19, na parcelach ¢. 4920 a 4921
Druh stavby 9, Umiestnenie stavby 1
Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
B. Vlastnici ainé opravnené osoby:
- Byty:
¢ Vchod 18, 1. poschodie, Byt¢. 5
Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, prisluSenstva domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku:
496/10000
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
7 Mislanova Maria r. Struharova, Mikoviniho 18, Kosice, PSC 040 11, SR
Datum narodenia: 27.12.1947 Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Zmluva o prevode bytu V-2056/97 z 26.03.97 - 1379/97
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Poznamka

Informativna poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zn. PDS-80/1 - 2014 - JS Profesionalnou
draZobnou spolo¢nost'ou, s.r.o. Masarykova 21, Ko$ice, ICO: 36583936 P 609/14 - 1134/14

Obmedzujiica: Uznesenie Okresného sidu Kosice II o nariadeni predbezného opatrenia sp. zn. 15C/243/2013-
186, ktorym sa zakazuje spolo¢nosti Pides, s.r.o. KoSice, §oltésove]’ 9, 040 01 Kosice, ICO: 31 717 004, vykonat
akékol'vek ukony suvisiace s dobrovolnou drazbou. P-857/14 v.z. 3655/2014

Informativna poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Profesionalnou drazobnou spolo¢nostou,
s.r.o. Masarykova 21, Kosice, ICO: 36583936, predajom zalohu na drazbe. P - 138/17 zo diia 1.2.2017 - 907 /17
Obmedzujica: Uznesenie okresného sidu KoSice II o nariadeni neodkladného opatrenia vo veci navrhu na
urcenie neplatnosti zmliv o vykone spravy sp. zn. 20C/19/2017-90, ktorym sa zakazuje spolo¢nosti PIDES PLUS,
s.r.o. KoSice, §oltésovej 9, 040 01 Kogice, ICO: 44852746 vykonat akékol'vek tukony suvisiace s dobrovolnou
drazbou.

P-626/2017 zo diia 29.5.2017 - ¢islo zmeny 2512/2017

C. Tarchy:

Por. ¢.:7

Zalozné pravo k bytu v prospech vlastnikov bytov podl'a zak. ¢. 182/93 Z.z. § 15.

Oprava zapisu zalozného prava, R-1004/14 zo dia 16.04.2014 v.z. 2034/2014

Por.¢.: 7

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava k nehnutel'nosti EX 1354/2014-22,

Exekutorsky urad KoSice, Jantarova 30, JUDr. Jan Sokol - sudny exekttor, Z-2654 /2015 zo dna 10.04.2015 -
1501/15

Por.¢.: 7

Exekuc¢ny prikaz ¢. EX97/2015-25 na zriadenie zalozného prava k nehnutel'nosti v prospech:

Sociadlna poistoviia so sidlom v Bratislave, pobocka KoSice, Festivalové nam. 1, 041 84 KoSice, 1CO: 30807484. Z-
4300/15 zo diia 08.06.2015 v.z. 2422/2015

( Exeku¢ny urad Kosice, sidny exekutor JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KoSice)

Por.C.: 7

Exekucny prikaz ¢. EX 183/2015-16 na zriadenie zalozného prava k nehnutelnosti v prospech:

Sociadlna poistoviia so sidlom v Bratislave, pobocka KoSice, Festivalové nam. 1, 041 84 Kosice, 1C0O: 30807484. Z-
4732/15 zo diia 22.06.2015 v.z. 2610/2015

( Exeku¢ny urad KoSice, sudny exekutor JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KoSice)

Por.C.: 7

Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava k nehnutel'nosti Ex 563/15. EU 575/2015-18-
JUDr. Jan Sokol, stidny exekutor, Jantarova 30 Z 7463/15 - 3966/15

Por.¢.: 7

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava k nehnutel'nosti EX 816/2015-11,

Exekutorsky drad KoSice, JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KoSice, Z 9765/15 zo diia 23.12.2015 - v.z.
444/16

Por.¢.: 7

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢. EX924/2015-10 v prospech:
Socialna poistovna so sidlom v Bratislave, pobocka KoSice, Festivalové nam. 1, 041 84 Kosice, 1C0: 30807484. Z-
1180/16 zo diia 18.02.2016 v.z. 802/2016

( Exekutorsky trad Kosice, JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KosSice)

Por.¢.: 7

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava EX 313/2016, Exekutorsky urad KoSice, Jantarova
30, JUDr. Jan Sokol - sudny exekutor, na byt ¢. 5/1.posch., vchod: 18,7Z-9137/2016 zo 7.11.2016 - 6962/16

1.3.1. Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonand znalcom dna 26.03.2018, byt nebol
spristupneny. Majitel'ka sa zdrziavala v byte a odmietla akykol'vek termin obhliadky bytu aj nahradny, s
vyjadrenim, Ze byt nespristupni v ziadnom termine.

Bola vykonanad obhliadka vonkaj$ich priestorov bytového domu, spolo¢nych casti, zariadeni a spolo¢nych
priestorov, z ktorych bola vyhotovena fotodokumentacia. Boli prevedené kontrolné merania totoZzného bytu ¢. 8,
a 2. poschodi, ktory sa nachadza v tej istej sekcii bytového domu sup. ¢. 19, Mikoviniho 18. Plochy jednotlivych
miestnosti stihlasia s poskytnutymi podkladmi, ktoré dodala spravcovska spolo¢nost PIDES PLUS, s.r.o., preto je
mozné uvazovat s tymito hodnotami vo vypoctoch.

e Ohodnotenie je vykonané v siilade s §12 zakona ¢. 527/2002 Zb. z.: (3) Ak osoba, ktora ma predmet drazby
v drzbe, neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tdajov,
ktoré ma draZobnik k dispozicii.
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« Skutkovy stav nehnutelnosti, je zakresleny a nafoteny v prilohach tohto znaleckého posudku.

1.4.1. Technicka dokumentacia:

» Dostupna technickd dokumentacia poskytnuta spravcovskou spolo¢nostou PIDES PLUS s.r.o.: Obnova bytového
domu - projekt pre stavebné povolenie, pédorys bytu, pddorys typického podlaZzia, p6dorys vstupného podlazia a
suterénu. Vymera bytu ¢. 5 bola prevzata z podkladov poskytnutych spravcovskou spolocnostou PIDES PLUS,
s.r.o. a predstavuje plochu o vel'kosti 48,11 m? plus vymera pivnice zistena meranim / 3,56 m * 1,70 m = 6,052
m2/ je 6,05 m2, spolu vymera podlahovej plochy predstavuje 54,16 m2. Vo vypocCte uvazujem s touto hodnotou.
Vek stavby je stanoveny na zaklade potvrdenia o veku stavby, t,j. stavba je uZzivana od roku 1972. Zivotnost a
opotrebovanie je stanovené analytickou metéddou, vzhladom na kompletnd rekonstrukciu obytného domu -
zateplenie ( obnova obalovych konstrukcif) a ostatné opravy spolo¢nych casti a zariadeni obytného domu.

1.5.1. Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti, boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra. Byt €. 5 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
14032 k.. Terasa, bytovy dom sup. ¢. 19 a parcely ¢. 4920 a 4921 registra "C" KN st zakreslené na katastralnej
mape.

1.6.1. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

¢ Byt ¢. 5 na 1. poschodi /2.NP/ v obytnom dome stp. ¢. 19, Mikoviniho 18, na parc. ¢. 4920 a 4921 registra "C"
KN, vratane pivnice ¢. 5

« spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 496/100000; parcela registra "C"KN s parcelnym c¢islom 4920 o
vymere 185 m2; Druh pozemku : Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C"KN s parcelnym ¢islom 4921 o
vymere 181 m2; Druh pozemku : Zastavané plochy a nddvoria

1.7.1. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
* nenachadzaju sa

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY
2.1.1 Byt ¢. 5, na 1. posch./ 2 NP/, sup. ¢.19, Mikoviniho 18

Popis bytového domu stp. €. 19 na parc. "C" KN ¢. 4920 a €. 4921 ul. Mikoviniho 18, KoSice:
Radovy bytovy dom panelovej konStrukcie, postaveny v stavebnej stistave T 06B ma dve sekcie, jedno podzemné

podlazie, ktoré tvori polozapusteny suterén s pivnicnymi priestormi a s priestormi domového vybavenia a Styri
nadzemné podlazia s bytovymi jednotkami / tri byty na kazdom poschodi, dva byty na prizemi - spolu 11 bytov vo
vchode/. Hlavné vstupy sa nachadzaju na juhozapadnej priecelnej stene obvodového plasta budovy pod loggiami
na urovni podlahy 1.NP, zadné - vedlajsie vstupy na severovychodnej priecelnej stene pod schodiskovymi
priestormi na urovni podlahy medzipodesty medzi 1.PP a 1.NP. Modulova osnova nosnych Zelezobeténovych
stien hribky 150 mm je 3600 mm, konstrukc¢na vyska typického podlazia, vstupného podlaZzia aj suterénu je 2800
mm.

Zvislé nosné steny sui zo ZB panelov hriibky 150 mm. Prie¢ky st beténové, siporexové, resp. murované hribok 75
- 150 mm. Stropné Kkonstrukcie si zo ZB dielcov hribky 150 mm. Vntitorné schodiskd domu su ZB,
prefabrikované, dvojramenné. Nehnutelnost bola postavend v roku 1972, vid doklad o veku stavby.
Ohodnocovany byt ¢. 5 je umiestneny na 1. poschodi /2.NP/ bytového domu sup. ¢. 19 na ulici Mikoviniho vchod ¢.
18, v katastralnom tizemi Terasa, obec Kosice - ZAPAD, okr. Kosice II. Lokalita v ktorej sa bytovy dom nachadza je
pokojna, okrajova cast sidliska Terasa znama tieZ ako Lunik VIII, vystavana z montovanych beténovych ploSnych
panelov podl'a typovych projektov bytovych domov. O byty je v tejto lokalite zvySeny zaujem. Do centra mesta
KoSice je cca 4 km. Dvojizbovy byt je I. kategorie. Spoluvlastnicky podiel ku spolo¢nym castiam a zariadeniam
bytového domu je v podiele 496/10000. V roku 2012 bol bytovy dom zatepleny kontaktnym zatepl'ovacim
systémom s povrchovou upravou, s prevedenim zateplenia strechy a vymenou stresnej krytiny a klampiarskych
konstrukcif. Zatepleniu predchadzala vymena spolo¢nych okien, vchodovych dveri a poStovych schranok. V
bytovom dome boli cca pred desiatimi rokmi zrealizované nové stipacky vodovodu a kanalizacie. V case
rekonStrukcie bola prevedend malba spolo¢nych priestorov. Podlahova krytina na schodiskach je nova PVC, v
priestoroch pivnic z cementového poteru a vo vstupnych priestoroch je nova keramicka dlazba. Osadené boli
nové schranky, nainStalovany elektronicky vratnik a nové svietidla.
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Bytovy dom je napojeny na vSetky mestské inZinierske siete (eli., plynovod, vodovod, kanalizacia, teplovod a
internet. Pristup k bytovému domu je z ulice Mikoviniho s parkoviskom v okoli bytového domu. Bytovy dom je vo
velmi dobrom technickom stave vzhladom na prevedend rekonstrukciu a ostatné opravy. Zohladiiujem pri
stanoveni koeficientu vybavenosti ,kv". Zivotnost bytového domu je stanovena analytickou metédou, vzhladom
na zateplenie a ostatné prevedené tpravy bytového domu.

SPOLOCNE CASTI:

Zaklady - zakladova doska na rostoch.

Zvislé nosné konstrukcie - Zelezobeténovy prefabrikovany skelet montovany z panelov.

Obvodovy plast je samonosny zo Zelezobeténovych panelov hr. 320 mm a dodato¢ne zatepleny v roku 2012.
Deliace konstrukcie z panelov na baze plynosilikatov hribky od 75 az 150 mm.

Vodorovné konStrukcie - Zelezobeténové prefabrikované dosky z panelov hr. 150 mm.

Zelezobeténové prefabrikované dvojramenné schodiska s povrchmi z PVC, zabradlia kovové s natermi.
ZastreSenie bez krytiny - plocha strecha.

Krytina strechy nova, prevedenie v ramci rekonstrukcie bytového domu

Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (atiky, rimsy, parapetné plechy, lemovania a pod.).

Upravy vniitornych povrchov - vapenné $tukové omietky stien a stropov.

Upravy vonkajsich povrchov - omietka na baze umelych latok a zateplenie kontaktnym zatepl'ovacim systémom.
Dvere a vrata - v spolo¢nych priestoroch si osadené prevazne dvere na baze dreva plné v plechovych zarubniach,
vstupné dvere plastové so zasklenim.

Okna - plastové s izolacnym dvojsklom.

Povrchy podlah - v komunikac¢nych priestoroch pévodné, vyhotovené z keramickej dlazby, na schodiskach z PVC
krytiny.

Tepelné izolAcie - tepelna izolacia streSnej konStrukcie.

Vonkajsie prislusenstvo - pripojenia na technicku infrastruktdru.

SPOLOCNE ZARIADENIA:

Vykurovanie - teplovodné tistredné, napojenie z centralnej kotolne, pricom v kazdom byte su radiatory.
Stupacie a hlavné rozvody k jednotlivym priestorom st z ocel'ovych rur.

Elektroinstalacia - rozvodna sustava 3NPE, 230/400, 50 Hz, TN-S. VSetky elektromery bytov st inStalované

v rozvadzacoch pri vchodoch do bytov. Vnutorné rozvody st realizované v kdblovych zl'aboch, na jednotlivych
podlaziach v spolo¢nych priestoroch pod omietkou. Osvetlenie v spolo¢nych priestoroch je nastennymi vypinacmi
s Casovacom

Bleskozvod - s uzemnovacou sustavou.

Vnutorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z plastovych rur s tepelnou izolaciou.
Vnutorna kanalizacia - kompletné rozvody splaskovej a dazd'ovej kanalizacie z plastovych rur.

Vnutorny plynovod - z ocel'ovych rar.

Ohrev teplej vody centralny z vymennikovej stanice.

Ostatné - rozvody slaboprudu (telefén, domovy telefén-elektronicky vratnik).

Vytahy - bytovy dom je bez vytahu

Popis bytu €. 5 na 1. poschodi/ 2.NP/, ul. Mikoviniho ¢. 18, KoSice:

Pri hodnoteni bytu je uvazované so Standardnym vybavenim, vzhladom na to, Ze majitelkou bytu neboli
spristupnené vnutorné priestory bytu / zohl'adnené pri pouziti koeficientu vybavenia "kv"=1/. Byt ¢. 5 v osobnom
vlastnictve na 1. poschodi /2.NP/je vybaveny dplnym zakladnym prisluSenstvom a dstrednym vykurovanim z
centralneho zdroja.

Dispoziciu bytu tvori: predsien, 2xizba, kiupelna, WC, kuchyna a vel'ka pivnica ¢. 5 v 1.PP. Byt nema balkén ani
loggiu. Kupelna je osadena v povodnom panelovom jadre, samostatne je osadené WC s instalatnym jadrom.
Kuchytia bytu je vybavena kuchynskou linkou, plynovym sporakom a digestorom. Povrchova uprava stien VPC
omietkou s povrchovou malbou. Na chodbe je keramicka dlazba. V byte si povodné rozvody elektroinstalacie,
plynovodu, nové rozvody vodovodu a kanalizicie. Rozvody elektroinstalacie pod omietkou 230 V. Vchodové
dvere plné dyhované. Okna plastové s izolatnym dvojsklom s vnutornymi Zalliziami. Kdrenie udstredné
teplovodné, radiatory pévodné ocel'ové panelové s osadenymi mera¢mi - PRVN. Byt ma samostatné meranie SV,
TUV, plynu a elektro certifikovanymi meraémi. Byt je v $tandardnej vybave, obyvany a udrziavany.
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Popis bytu ¢. 5 - jeho prisluSenstva, spolo¢nych casti a zariadeni bytového domu stp. ¢. 19:

Sucast'ou bytu je vniitorné vybavenie:

vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, a plynové bytové pripojky, pripojka STA, okrem tych, ktoré su
urcené na spolocné uzivanie. PoStova schranka, zvoncek, kuchynska linka, plynovy sporak, vodovodné batérie,
vana a radiatory.

Spolo¢né c¢asti domu st najma:
zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, vodorovné nosné a
izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost.

Spoloc¢né zariadenia domu s najma:
vytahy, kocikarne, susSiarne, pracovne, STA, bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické a plynové domové
pripojky aj ked’ sti umiestnené mimo domu.

Charakter nehnutel'nosti:
Jedna sa o bytovu jednotku v bytovom dome, ktora je zaradena do 1. kategoérie s iplnym socidlnym vyhotovenim a
ustrednym vykurovanim.

Index koeficientu cenovej trovne, posledny znamy ku dnu ohodnotenia 4/1996---4/2017 = 2,404 pre odbor
stavebnictvo ako celok, koeficient izemného vplyvu - 1,08, Koeficient predajnosti 1,3 .

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
izba 16,30 16,30
izba 16,30 16,30
kuchyfia 7,92 7,92
predsieni 4,0 4,00
ktpelna 2,62 2,62
WC 0,97 0,97
Vymera bytu bez pivnice 48,11
Pivnica 6,05 6,05
Vypocitana podlahova plocha 54,16

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 /30,1260 = 325,30 EUR/m?

Koeficient konStrukcie: kx = 1,037 (montovana z dielcov beténovych ploSnych)
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,08

Pocet izieb: 2
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Ce&‘g‘[’&f]’(;giiel Koef. $tand. ksi Uprac;?*pl(():ielu Cflltl)(()i‘:l}(’)?eon(t; l
stavby [%]
Spoloc¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,03
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 14,49
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,44
4 Schody 3,00 1,20 3,60 2,90
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,50 7,50 6,04
6 Krytina strechy 2,00 1,50 3,00 2,42
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,50 1,50 1,21
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 3,00 9,00 7,25
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,50 3,00 2,42
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 3,00 1,50 1,21
12 Okna 5,00 3,00 15,00 12,08
13 Povrchy podlah 0,50 2,00 1,00 0,81
14 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,02
15 Elektroinstalécia 2,00 1,00 2,00 1,61
16 Bleskozvod 1,00 1,10 1,10 0,89
17 Vnttorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,77
18 Vnutorna kanalizécia 2,00 1,20 2,40 1,93
19 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,81
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,70 3,40 2,74
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,22
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,81
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,61
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,01
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,01
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,42
28 Vnttorny vodovod 1,00 1,10 1,10 0,89
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,10 1,10 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,40
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,61
32 Vybavenie kuchymn 2,00 1,00 2,00 1,61
33 wlcutorne hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 322
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,22
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,01
Spolu 10000 | | 12415 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=124,15/100=1,2415
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kx *kv*km [EUR/m?]

VH = 325,30 EUR/m? * 2,404 * 1,037 * 1,2415 * 1,08
VH = 1 087,35 EUR/m?
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou
Cislo |Nazov p(():(:il:e(l“[’g;o] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opotll;zl])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,03 1972 120 46 1,54
2 Zvislé konstrukcie 14,49 1972 100 46 6,67
3 Stropy 6,44 1972 100 46 2,96
4 Schody 2,90 1972 100 46 1,33
5 ZastreSenie bez krytiny 6,04 2012 100 6 0,36
6 Krytina strechy 2,42 2012 50 6 0,29
7 Klampiarske konstrukcie 1,21 2012 40 6 0,18
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 7,25 2012 40 6 1,09
9 Upravy vnitornych povrchov 2,42 2012 50 6 0,29
10 Vnutorné keramické obklady 0,00 2012 40 6 0,00
11 Dvere 1,21 2012 50 6 0,15
12 Okna 12,08 2012 50 6 1,45
13 Povrchy podlah 0,81 2012 45 6 0,11
14 Vykurovanie 3,02 1972 55 46 2,53
15 Elektroinstalacia 1,61 1972 55 46 1,35
16 Bleskozvod 0,89 2012 40 6 0,13
17 Vnttorny vodovod 1,77 2007 40 11 0,49
18 Vnutorna kanalizécia 1,93 2007 40 11 0,53
19 Vnutorny plynovod 0,81 1972 50 46 0,75
20 Vytahy 0,00 2012 50 0,00
21 Ostatné 2,74 2012 50 0,33
22 Upravy vnitornych povrchov 3,22 1972 50 46 2,96
23 Vnutorné keramické obklady 0,81 1972 50 46 0,75
24 Dvere 1,61 1972 50 46 1,48
25 Povrchy podlah 2,01 1972 50 46 1,85
26 Vykurovanie 2,01 1972 55 46 1,68
27 Elektroins$talacia 2,42 1972 50 46 2,23
28 Vnutorny vodovod 0,89 2007 40 11 0,24
29 Vnutornd kanalizacia 0,89 2007 40 11 0,24
30 Vnutorny plynovod 0,40 1972 50 46 0,37
31 Ohrev teplej vody 1,61 1972 50 46 1,48
32 Vybavenie kuchyn 1,61 1972 50 46 1,48
33 X\;lcutorne hygienické zariadenie vratane 322 1972 50 46 2,96
34 Bytové jadro bez rozvodov 3,22 1972 50 46 2,96
35 Ostatné 2,01 1972 50 46 1,85
Opotrebenie 45,06%
Technicky stav 54,94%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 1 087,35 EUR/m2 * 54,16m? 58 890,88
Technicka hodnota 54,94% z 58 890,88 EUR 32 354,65
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

T
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Poloha bytového domu sup. ¢. 19, 1\_Aikovf;1iho

. . 3
- ,' e -
0-":’ Q’.g. MILK AéR(ﬁ) y "
s ‘

Ortofotomapa - poloha bytového domu sup. ¢. 19, Mikoviniho 18, KoSice
Bytovy dom stp. ¢. 19 sa nachadza v intravilane krajského mesta KoSice na rovinatom pozemku parc. ¢. 4920 a ¢.
4921 na ulici Mikoviniho 18, 20 vo vchode €. 18 na sidlisku Terasa - Lunik VIII v Kosiciach. Bytovy dom ma 1
podzemné podlazie s pivnicnymi priestormi a priestormi domového vybavenia a 4 nadzemné podlazia s bytovymi
jednotkami. Ohodnocovany byt €. 5 sa nachadza na 1. poschodi/ 2.NP/ bytového domu. Bytovy dom je umiestneny
na rovinatom teréne v blizkosti miestnej komunikacie ulice Mikoviniho v dostatoc¢nej vzdialenosti, s moZnostou
parkovania autom v okoli bytového domu na pristupovych komunikaciach a verejnych parkovacich plochach.
Dopravné spojenie s centrom mesta je mestskou hromadnou dopravou (autobus), odhadovany c¢as jazdy autom
do centra je cca 5 min, zastavka mestskej dopravy sa nachadza cca 150 m od bytového domu. V mieste je mozZnost
pripojenia na miestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie, plynu, rozvodu tepla, oznamovacie rozvody, internet a
kéblovu televiziu. Orientacia dvoch miestnosti - kuchyne a izby je na severovychod a druhi izba je orientovana
na juhozapad. V okoli prevlada zastavba bytovych domov a v blizkosti st objekty obc¢ianskej vybavenosti

( obchodné centra - Kaufland, OBI, Hornbach a Optima, obchody, sluzby, skoly, pobocky bank, DPMK, atd’. ).
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Svojou polohou a stavebno-technickym stavom vyhovuje tcelu vyuzitia ako bytovy dom. Lokalita v ktorej sa
bytovy dom nachadza - sidlisko Terasa je trvale zaclenené do izemného planu mesta KosSice a v tejto suvislosti sa
nepredpokladajui ziadne zmeny. O byty v tejto lokalite pretrvava zvySeny zaujem.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

- Ohodnocovana nehnutel'nost je od zaciatku uzivania od roku 1972 vyuzivana ako byt v bytovom dome. Svojim
dispozi¢nym rieSenim je urcCeny na byvanie. Svojmu tcelu sluzi neustale. Byt je mozné prenajimat inej fyzickej a
pravnickej osobe celorocne, ako aj uzivat pre vlastné bytové ucely. Alternativne vyuzitie priestorov je malo
pravdepodobné. Zmena tcelu vyuzitia bytovej Casti, resp. spolo¢nych casti a zariadeni domu je mozna len v stlade
s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najméa zavady viazniice na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

V suvislosti s vyuzivanim ohodnocovaného bytu nie si zname ziadne rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie
nehnutelnosti pre ucely byvania. V okoli sa nenachadzaju konfliktné skupiny obyvatel'stva.

Podiel z pozemku pod bytovym domom je vo vlastnictve majitel'a bytu.

Pripadne rizika a tarchy st uvedené na vypise z listu vlastnictva ¢. 14032 - ¢iastocny zo dia 25.04.2017, a
st uvedené v casti B- pri vlastnikovi ako poznamka a v ¢asti C- tarchy:

Poznamka

Informativna poznamka: Oznadmenie o zadati vykonu zalozného prava zn. PDS-80/1 - 2014 - ]S Profesionalnou
drazobnou spoloc¢nostou, s.r.o. Masarykova 21, Kosice, 1C0: 36583936 P 609/14 -1134/14

Obmedzujtca: Uznesenie Okresného sidu KosSice II o nariadeni predbezného opatrenia sp. zn. 15C/243/2013-
186, ktorym sa zakazuje spolo¢nosti Pides, s.r.o. KoSice, §01tésovej 9, 040 01 Kosice, ICO: 31 717 004, vykonat
akékol'vek ukony suvisiace s dobrovolnou drazbou. P-857/14 v.z. 3655/2014

Informativna poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Profesiondlnou drazobnou spolo¢nostou,
s.r.o. Masarykova 21, Kosice, 1C0: 36583936, predajom zalohu na drazbe. P - 138/17 zo diia 1.2.2017 - 907 /17
Obmedzujtca: Uznesenie okresného sidu KoSice II o nariadeni neodkladného opatrenia vo veci navrhu na
urcenie neplatnosti zmlav o vykone spravy sp. zn. 20C/19/2017-90, ktorym sa zakazuje spoloc¢nosti PIDES PLUS,
s.r.o. KoSice, §oltésovej 9, 040 01 Kosice, ICO: 44852746 vykonat akékol'vek ukony suvisiace s dobrovolnou
drazbou.P-626/2017 zo dila 29.5.2017 - ¢islo zmeny 2512/2017

C. Tarchy:

Por. ¢.:7

Zalozné pravo k bytu v prospech vlastnikov bytov podl'a zak. ¢. 182/93 Z.z. § 15.

Oprava zapisu zaloZného prava, R-1004/14 zo dita 16.04.2014 v.z. 2034/2014

Por.¢.: 7

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava k nehnutel'nosti EX 1354/2014-22,

Exekutorsky urad Kosice, Jantarova 30, JUDr. Jan Sokol - stdny exekutor, Z-2654/2015 zo dna 10.04.2015 -
1501/15

Por.¢.: 7

Exekuc¢ny prikaz ¢. EX97/2015-25 na zriadenie zalozného prava k nehnutel'nosti v prospech:

Socialna poistoviia so sidlom v Bratislave, pobocka Kosice, Festivalové nam. 1, 041 84 Kosice, 1CO: 30807484. Z-
4300/15 zo dna 08.06.2015 v.z. 2422 /2015

( Exeku¢ny urad KoSice, sudny exekutor JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KoSice)

Por.¢.: 7

Exekuc¢ny prikaz €. EX 183/2015-16 na zriadenie zaloZného prava k nehnutelnosti v prospech:

Socialna poistoviia so sidlom v Bratislave, poboc¢ka KoSice, Festivalové nam. 1, 041 84 KoSice, 1CO: 30807484. Z-
4732/15 zo dia 22.06.2015 v.z. 2610/2015

( Exekuc¢ny urad KoSice, sudny exekutor JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KoSice)

Por.¢.: 7

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava k nehnutelnosti Ex 563/15. EU 575/2015-18-

JUDr. Jan Sokol, stidny exekutor, Jantarova 30 Z 7463/15 - 3966/15

Por.¢.: 7

Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava k nehnutelnosti EX 816/2015-11,

Exekutorsky drad KoSice, JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KoSice, Z 9765/15 zo dia 23.12.2015 - v.z
444/16

Por.¢.: 7

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exekuc¢ného zaloZného prava k nehnutel'nosti ¢. EX924/2015-10 v prospech:
Socialna poistoviia so sidlom v Bratislave, poboc¢ka KoSice, Festivalové nam. 1, 041 84 KoSice, 1CO: 30807484. Z-
1180/16 zo dita 18.02.2016 v.z. 802/2016 (Exekutorsky drad Kosice, JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 04001KoSice)
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Por.C.: 7
Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exekucného zaloZného prava EX 313/2016, Exekutorsky urad KoSice, Jantarova
30, JUDr. Jan Sokol - sidny exekutor, na byt ¢. 5/1.posch., vchod: 18,7Z-9137/2016 zo 7.11.2016 - 6962/16

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhl'adom na velkost sidelného ttvaru,
polohu, typ nehnutelnosti, jej stavebno-technicky stav a kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, a stiCasny stav na realitnom trhu je vo vypocte uvaZované s priemernym
koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 1,3 ktory zodpovedd priemernému pomeru vSeobecnej a
technickej hodnoty panelovych bytov v meste KoSice v danej lokalite.

Zdovodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v tabul'ke: Dopyt po nehnutel'nostiach v
danej lokalite je v rovnovahe s ponukou (III). Lokalita patri Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska (III).
Sacasny stav hodnotim ako velmi dobre udrziavana nehnutelnost - vzhl'adom na kompletnd rekonstrukciu a
modernizaciu bytového domu. (I). V bezprostrednom okoli bytového domu prevladaji objekty na byvanie,
obcianska vybavenost a sluzby (II). Bytovy dom ma v 1.PP pivnice, spolo¢né priestory, miestnost pre bicykle (IV).
Vybavenost a prislusenstvo bytu, hodnotim ako byt bez vykonanej rekonstrukcie, v povodnom stave so
Standardnym vybavenim (IV). Ponuka pracovnych moznosti v mieste je obmedzend, nezamestnanost je do 15%
(II1). Hustota obyvatel'stva na sidlisku je priemerna (II). Orientacia hlavnych miestnosti je ciasto¢ne vhodna a
Ciasto¢ne nevhodna - vacSina miestnosti je orientovana na severovychod (III). Byt je umiestneny na 1. poschodi
bytového domu v krajnej sekcii (II). Vo vchode je do 20 bytov- konkrétne 11 (III). Dopravu v okoli bytového domu
zabezpecuje autobus, Zeleznica, MHD, letisko, TAXI (I). Obciansku vybavenost tvori kompletnd vybavenost
krajského mesta, skoly, nemocnica, divadlo, posta, kompletna siet obchodov a sluzieb (I). V blizkom okoli nad 1
km sa nachadzaju lesy - Myslava, Bankov (IV). Kvalita Zivotného prostredia je ovplyvnena len beznym hlukom a
prasnostou od dopravy (II). Vzhl'adom na dispozi¢né rieSenie daného typu bytu a technicky stav bytu a bytového
domu, spolo¢nych priestorov ako aj vybavenosti a polohe sidliska hodnotim byt ako dobry (II).

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,3
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘V}'lpoéet ‘ Hodnota
L. trieda III. trieda + 200 % = (1,300 + 2,600) 3,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 2,600
I11. trieda Priemerny koeficient 1,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,715
V. trieda I11. trieda - 90 % = (1,300 - 1,170) 0,130

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vé’llla Vii}j’?v?k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1. 1,300 10 13,0000
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska I11. 1,300 30 39,0000
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavani nehnutel'nost’ L. 3,900 7 27,3000
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

ety s b il oSSR 0Ly g5 r00ng
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5 Prislusenstvo bytového domu

pracovia a susiaren alebo kocikaren a miestnost pre bicykle IV. 0,715 6 4,2900
6 Vybavenost a prisluSenstvo bytu

byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim IV. 0,715 10 7,1500
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

(())/(k))medzene pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 15 1L 1,300 8 10,4000
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 20 1L 2,600 6 15,6000

bytov
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

or1entac1:jl obytnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastocne 1L 1,300 5 6,5000

nevhodna
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP IL 2,600 9 23,4000
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

Byt > Pocet bytov vo vchode: do 20 bytov I 1,300 7 9,1000
12 Doprava v okoli bytového domu

ze.le%mca, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do 5 L 3,900 7 27,3000

minut
13 Obc¢ianska vybavenost v okoli bytového domu

p.os'ta, banka, skola,vs.kolka, jasle, nemocnica, divadlo, kompletna L 3,900 6 23,4000

siet obchodov a sluzieb
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,715 4 2,8600
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy IL 2,600 5 13,0000
16 Nazor znalca

dobry byt IL 2,600 20 52,0000

Spolu | | | 145 287,30

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 287,3/ 145 1,981
VSeobecna hodnota VSHg = TH * kep = 32 354,65 EUR * 1,981 64 094,56 EUR

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Podl'a LV ¢. 14032

Predmetom ohodnotenia st pozemky registra ,,C‘KN parc. ¢. 4920 a ¢. 4921, leziace v katastralnom tuzemi Terasa,
obce: Kosice-Zapad, okres: KoSice II, polohou nachadzajice sa na sidlisku Terasa, v jeho okrajovej Casti, v
zastavanom Uzemi mesta KoSice. Vymera pozemkov parc. €. 4920 je 185 m2 a parc. ¢. 4921 je 181 m2.
Spoluvlastnicky podiel k pozemkom podl'a LV ¢. 14032 je: 496/10000 - vymera vlastnikovho pozemku je 18,16
m2. Pozemky su zastavané bytovym domom stp. ¢. 19, na ulici Mikoviniho vchod 18 a 20. Pozemky s moZnostou
napojenia na vSetky inZinierske siete - na eli, vodovod, kanalizaciu, plyn, teplovod a internet. Negativne ucinky
okolia na pozemky neboli zistené. Pozemky st nezatienené a neohrozené chemickymi vyparmi.

Za vychodiskovii hodnotu na M] bolo zvolené 26,56 €, ¢o je vychodiskova hodnota pozemkov mesta KoSice.
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Obr.: Tvar a orientacia pozemku registra "C"KN parc. ¢. 4920 a ¢.4921 - zastavané plochy a nadvoria, k.. Terasa

Metdda polohovej diferenciacie podl'a vyhlasky 213/2017 Z.z.:

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia
obci, pozemKky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného tizemia obci urcené na stavbu,
pozemKy v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v
hospodarskych dvoroch

VSeobecna hodnota pozemku je vypocitana podl'a zakladného vztahu:
VSHpoz =M * VSHmj [EUR],
kde: M - vymera pozemku v m?

VSHm j - jednotkova veobecna hodnota pozemku v EUR/m?2
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:
VSHmj= VHmj *kpd ~ [EUR/mZ2],
kde:  VHmj -jednotkova vychodiskova hodnota pozemku podl'a v EUR/m2

kpd -jekoeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vztahu:
kpd= ks* kv* kd* kp* ki* kz * kr
kde:

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,0)

kd - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,80-2,00)
ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50)

kz - koeficient povySujucich 1,01-3,00)

kr - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99)

Pri stanoveni VSH pozemku vychadzam z lokality Gzemia - mestska ¢ast' Kosice - Terasa , z funkéného vyuzitia
Uzemia - obytna zastavba stavbami bytovych domov s doplnkovymi stavbami, v blizkosti zariadeni obc¢ianskej
vybavenosti lokalneho charakteru (obchody, sluzby, Skolské zariadenia - materské skoly, zakladna skola,
strediska zdravotnej starostlivosti, Sportoviska, v dobrej peSej dostupnosti do 5-10 min. zastavky MHD autobus) a
zo situdcie na trhu s nehnutel'nostami pre krajské mesto KoSice, ktoré upravujem koeficientmi, podl'a skutkového
stavu (nasledna tabul'ka).

Klasifikacia obce — nazov alebo idaj podl'a poétu obyvatel'ov (v zmysle vyhlasky ¢ 213/2017 7Z.z.) VHM]/eura/m2

a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, Kogice, Banska Bystrica a mesta:

PieStany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice 26,56
c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32
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Parcela Druh pozemku Vzorec S’polu Podiel Vymera
vymera
4920 zastavana plocha a nadvorie 185 185,000 496/10000 9,18 m?
4921 zastavana plocha a nadvorie 181 181,00 496/10000 8,98 m?
Spolu vymera ‘ ‘ | 18,16 m2
Obec: KoSice
Vychodiskova hodnota: VHm = 26,56 EUR/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
k 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S, . obyvatel'ov, obytné Casti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient v§eobecnej . . - . oo 1,20
situcie dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatel'ov
kv 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym 100
koeficient intenzity vyuzitia vybavenim ’
ko
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient obchodnej a 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,10
priemyselnej polohy
ki - . , Y , s . . -
koeficient technickej 4 V,elml dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz , A . ) .
koeficient povySujiicich - p,ovzemky,s vyrazne zvy$enym zaujmom o kuapu, ak to nebolo zohl'adnené v 150
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujticich  nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20*1,00*1,00 *1,10 * 1,50 * 1,50 * 1,00 2,9700
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHw; * kep = 26,56 EUR/m2 * 2,9700 78,88 EUR/m?
Vs$eobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHy = 18,16 m2 * 78,88 EUR/m? 1432,46 EUR
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov ‘ Vseobecna hodnota [EUR]
parcela ¢. 4920 724,12
parcela ¢. 4921 708,34
Spolu | 1432,46
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III. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky:

1)Stanovenie vSeobecnej hodnoty:

- bytu ¢. 5, na 1. poschodi, vo vchode ¢. 18 obytného domu Mikoviniho 18,20 sup. ¢. 19, ktory je postaveny na
parcelach registra "C" KN ¢. 4920 a ¢. 4921

- podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 496/100000

- spoluvlastnicky podiel k pozemku o vel'kosti 496/100000; parcela registra "C"KN s parcelnym ¢islom 4920 o
vymere 185 m2; Druh pozemku : Zastavané plochy a nadvoria, parcela registra "C"KN s parcelnym ¢islom 4921 o
vymere 181 m2; Druh pozemku : Zastavané plochy a nadvoria

Subor nehnutel'nosti je zapisany na LV ¢. 14032, vedenom Okresnym uradom KoSice, Katastralny odbor, Okres:
Kogice I, Obec: KOSICE - ZAPAD, Katastralne Gzemie: Terasa

- v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v
zneni jej noviel

- za ucelom vykonu zadlozného prava formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti podla zak. ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

Odpoved:

1)VSeobecna hodnota bola stanovend vypoctom metdédou polohovej diferenciacie. Vzhl'adom na umiestnenie
nehnutelnosti, pristupnost, vyuzitie a technicky stav, bytu a bytového domu, dopyt po nehnutel'nostiach takéhoto
charakteru na trhu, vSeobecna hodnota stanovend vypoctom objektivne vystihuje vSeobecnd hodnotu
predmetného bytu ako celku v danom mieste a ¢ase pri jeho poctivom predaji v beznom obchodnom styku.

VSeobecna hodnota 2 - izbového bytu €. 5, na 1. poschodi /2.NP/ bytového domu sip. €. 19, na ul.

Mikoviniho 18, KoSice-Zapad, k.u. Terasa, podl'a LV ¢. 14032 je 65 500,00 EUR ku diiu 26.03.2018.
Slovom: Sest'desiatpat'tisicpat'sto EUR

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou (byty a nebyt. priestory) : 64 094,56 EUR
PozemKky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie : 1432,46 EUR

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [EUR]
Stavby

Byt ¢.5, na 1.posch./ 2 NP/, stp. ¢.19, Mikoviniho 18 64 094,56
PozemKky

Podl'a LV & 14032 - parc. & 4920 (9,18 m2) 724,12

Podl'a LV ¢. 14032 - parc. ¢. 4921 (8,98 m2) 708,34
Spolu pozemky (18,16 m2) 1432,46
Spolu VSH 65 527,02
Zaokriihlena VSH spolu 65 500,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 65 500,00 EUR
Slovom: Sestdesiatpattisicpit'sto EUR

Strana 18



Znalec: Ing. Eva Hakajovd ¢islo posudku: 11/2018

4. MIMORIADNE RIZIKA

Nehnutel'nost sa nenachadza v Ziadnom ochrannom pasme, ani v krajinnej oblasti. V okoli nie sd rusivo pdsobiace
objekty, ani priemyselné zariadenia. Pozemok pod stavbou nie je ekologicky zatazeny. Nie je doklad o ohrozeni
stavbami vo vS§eobecnom zaujme.

Pripadne rizika a tarchy si uvedené na vypise z listu vlastnictva ¢. 14032 - ¢iasto¢ny zo dia 23.03.2018,
a st uvedené v casti B- pri vlastnikovi ako poznamka a v casti C- tarchy:

Poznamka

Informativna: Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava zn. PDS-80/1 - 2014 - |S Profesionalnou draZobnou
spolo¢nostou, s.r.o. Masarykova 21, Kosice, ICO: 36583936 P 609/14 - 1134 /14

Obmedzujiica: Uznesenie Okresného sidu Kosice Il o nariadeni predbezného opatrenia sp. zn. 15C/243/2013-
186, ktorym sa zakazuje spolo¢nosti Pides, s.r.o. KoSice, §oltésove]’ 9, 040 01 Kosice, ICO: 31 717 004, vykonat
akékol'vek ukony suvisiace s dobrovolnou drazbou. P-857/14 v.z. 3655/2014

Informativna: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Profesionalnou draZobnou spolo¢nostou, s.r.o.
Masarykova 21, Kosice, ICO: 36583936, predajom zalohu na drazbe. P - 138/17 zo diia 1.2.2017 - 907/17
Obmedzujuca: Uznesenie okresného sidu KoSice II o nariadeni neodkladného opatrenia vo veci nadvrhu na
urcenie neplatnosti zmlav o vykone spravy sp. zn. 20C/19/2017-90, ktorym sa zakazuje spolo¢nosti PIDES PLUS,
s.r.o. Kosice, Soltésovej 9, 040 01 Kosice, ICO: 44852746 vykonat akékolvek tikony stvisiace s dobrovolnou
drazbou. P-626/2017 zo dila 29.5.2017 - ¢islo zmeny 2512/2017

C. Tarchy:

Por. ¢.:7

Zalozné pravo k bytu v prospech vlastnikov bytov podl'a zak. ¢. 182/93 Z.z. § 15.

Oprava zapisu zalozného prava, R-1004/14 zo dia 16.04.2014 v.z. 2034/2014

Por.¢.: 7

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava k nehnutel'nosti EX 1354/2014-22,

Exekutorsky urad KoSice, Jantarova 30, JUDr. Jan Sokol - sudny exekttor, Z-2654 /2015 zo dna 10.04.2015 -
1501/15

Por.C.: 7

Exekuc¢ny prikaz ¢. EX97/2015-25 na zriadenie zalozného prava k nehnutel'nosti v prospech:

Socialna poistoviia so sidlom v Bratislave, pobocka KoSice, Festivalové nam. 1, 041 84 KoSice, 1CO: 30807484. Z-
4300/15 zo diia 08.06.2015 v.z. 2422/2015

( Exeku¢ny urad KoSice, sidny exekutor JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 Kosice)

Por.¢.: 7

Exekuc¢ny prikaz ¢. EX 183/2015-16 na zriadenie zaloZného prava k nehnutelnosti v prospech:

Sociadlna poistovia so sidlom v Bratislave, pobocka KoSice, Festivalové nam. 1, 041 84 KoSice, 1CO: 30807484. Z-
4732/15 zo diia 22.06.2015 v.z. 2610/2015

( Exeku¢ny urad KoSice, sudny exekutor JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KoSice)

Por.¢.: 7

Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava k nehnutel'nosti Ex 563/15. EU 575/2015-18-
JUDr. Jan Sokol, stidny exekutor, Jantarova 30 Z 7463/15 - 3966/15

Por.¢.: 7

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava k nehnutel'nosti EX 816/2015-11,

Exekutorsky urad KoSice, JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 KoSice, Z 9765/15 zo dna 23.12.2015 - v.z.
444/16

Por.¢.: 7

Exekucny prikaz na zriadenie exeku¢ného zdloZného prava k nehnutel'nosti ¢. EX 924 /2015-10 v prospech:
Socidlna poistoviia so sidlom v Bratislave, pobocka KoSice, Festivalové nam. 1, 041 84 KoSice, 1C0: 30807484. Z-
1180/16 zo diia 18.02.2016 v.z. 802/2016

( Exekutorsky tirad Kosice, JUDr. Jan Sokol, Jantarova 30, 040 01 Kosice)

Por.¢.: 7

Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exekucného zaloZného prava EX 313/2016, Exekutorsky urad KoSice, Jantarova
30, JUDr. Jan Sokol - stidny exekutor, na byt ¢. 5/1.posch., vchod: 18,7Z-9137/2016 zo 7.11.2016 - 6962/16
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Dalsie rizika neboli zistené. V budtcnosti sa nepredpokladajti mimoriadne rizika spojené s uzivanim tejto
nehnutelnosti.

V KoSiciach diia 31.3.2018 Ing. Eva Hakajova

IV. PRILOHY

1) (1xA4) Objednavka Sp. zn.: PDS-015/12-2017-]S, zo diia 28.02.2018,

2) (2xA4) Vyzva umoznit vykonanie ohodnotenia predmetu drazby sidnym znalcom, ako aj obhliadku predmetu
drazby dna 28.02.2018

3) (3xA4) Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 14032 vystaveny prislu$nou spravou katastra nehnutel'nosti

zo dna 23.03.2018

4) (1xA4) Informativna képia katastralnej mapy katastralneho uzemia Jazero, vystavena prisluSnou spravou
katastra nehnutel'nosti zo diia 23.03.2018

5) (1xA4) Doklad o veku stavby - Potvrdenie veku stavby poskytnuté spravcovskou spolo¢nostou danych
nehnutelnosti PIDES PLUS s.r.o., KoSice, ul. goltésovej €. 9,040 01 Kosice

6) (1xA4) Pddorys bytu - podklad dodany spravcovskou spolo¢nostou danych nehnutel'nosti: PIDES PLUS s.r.o.,
Kosice, ul. goltésovej ¢. 9,040 01 Kosice

7) (1xA4) Podorys typického podlazia s bytom €. 5 - Cast projektovej dokumentacie

8) (1xA4) Pdédorys suterénu bytového domu sup. €. 19 Mikoviniho 18, 20 - podklad dodany spravcovskou
spolo¢nostou danych nehnutel'nosti: PIDES PLUS s.r.o0., KoSice, ul. §oltésovej ¢. 9,040 01 Kosice

9) (3xA4) Kolaudac¢né rozhodnutie ¢.: A/2012/14108-03/1I/MIN zo dila 7.11.2012 na uzivanie dokoncenej stavby
bytového domu na Mikoviniho €. 18, 20 - podklad dodany spravcovskou spolo¢nostou danych nehnutel'nosti:
PIDES PLUS s.r.o., Kosice, ul. Soltésovej ¢. 9, 040 01 KoSice

10) (1xA4) Energeticky stitok budovy zo dina 22.12.2011 - podklad dodany spravcovskou spolo¢nostou danych
nehnutel'nosti: PIDES PLUS s.r.o., KoSice, ul. §oltésovej ¢. 9,040 01 KosSice

11) (2xA4) Fotodokumentacia

Spolu: 17 listov
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo a odvetvie 37 09 01 Odhad
hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca: 915070

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 11/2018 znaleckého dennika za rok 2018

V KoSiciach diia 31.03.2018 Ing. Eva HAKAJOVA
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