Znalec: Ing. Miroslav Dutko, 072 15 Budkovce 156, eviden ¢né cislo 910673,
tel. 0905 465 770

ZadavateI: Profesiondlna drazobné spolo ¢nos t, s.r.o., Masarykova 21,
040 01 Kosice, | CO: 35 583 936
Cislo spisu (objednavky):  Objednavka PDS-006/5-2018-MS, zo d na 12.02.2018

ZNALECKY POSUDOK xxx/2018

Vo veci stanovenia vdeobecnej hodnoty na nehnute I'nosti evidované na LV ¢. 1796 ato
rodinny dom  ¢&.s. 601 na parc. CKN ¢. 821/3 s prisluSenstvom a pozemky parcely CKN
&. 821/2, 821/3, v k.0. Caklov, obec Caklov, okres Vranov nad Top Tou, pre U  cel

vykonania drazby.

Poget listov (z toho priloh): 53(31)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4



|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovi t vS8eobecnld hodnotu na nehnute Inosti evidované na LV ¢. 1796 a to rodinny
dom ¢&.s. 601 na parc. CKN &. 821/3 s prisluSenstvom a pozemky parcely CKN ¢. 821/2,
821/3, v k.0. Caklov, obec Caklov, okres Vranov nad Top Tou, pre U cel vykonania
drazby.

2. Datum vyziadania posudku: 12.02.2018

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhod ujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
08.03.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnute Inost’ alebo stavba ohodnocuje:  06.04.2018

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavate Fom :

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku &.j. PDS-006/5-2018-MS, zo d na
12.02.2018,

- Vyzva umozni  t vykonanie ohodnotenia predmetu drazby sudnym znalc om, ako aj
obhliadku predmetu drazby, zo d na 12.02.2018, &.j. PDS-006/5-2018-MS,

- Znalecky posudok ¢. 37/2004 vypracovany znalcom Ing. Vladimir Pavuk, Secovska

polianka 747, s fotodokumentaciou a prilohami,

5.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnute Tnosti, z listu vlastnictva ¢. 1796, k.Q. Caklov, zo d na
07.03.2018, vytvoreny cez katastralny portal,

- Koépia z katastralnej mapy, k.U. Caklov, zo d na 07.03.2018, vytvorend cez
katastralny portal,

- Indexy stavebnych prac na precenenie rozpo &tov do CU 4. Stvr trok 2017, zdroj "SU

SR",

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu.
- Fotodokumentéacia.

6. Pouzity pravny predpis:

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej r epubliky ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty, v zneni vyhl. 500/200 5, 605/2008, 33/2009, 254/2010,
107/2016, 213/2017.

7. DalSie pouZzité pravne predpisy a literatdra:

- Zadkon  ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo ¢nikoch a prekladate Toch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej r epubliky  &.490/2004 Z.z. ktorou

sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo ¢nikoch a prekladate Toch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej r epubliky  &. 33/2009 Z.z. ktorou

sa meni vyhlaska &. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timo ¢nikoch a prekladate Toch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov

- STN 7340 55 - Vypo ¢et obostavaného priestoru pozemnych stavebnych obje ktov.
-Zakon &.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poria dku, v zneni neskorSich
predpisov.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra S lovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou savykonava zakon NR SR o katastrineh nute Inostiao zapise vliastnickych

a inych prav k nehnute Inostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich pred pisov.
-Zakon NR SR &.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych pr iestorov v zneni
neskorsSich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo ¢tu vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80- 7100-827-3



- Zakon ¢. 568/2007 Z.z. ktorym sa meni a dop ina zakon  &. 527/2002 Z.z. o

dobrovo Inych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodn ejrady  &.323/1992 Zb.

0 notaroch a notarskej ¢innosti (Notérsky poriadok) v zneni neskorSich pred pisov a
0 zmene a doplneni niektorych zadkonov.

- Pre stanovenie Kcu v celom znaleckom posudku je p ouzity nasledujdci postup - Kcu

Z 4/1996 na 4/2017 pod Ta zverejnenych Udajov Statistického tradu SR publik ovanych
na webovej stranke SU SR.

- Miloslav llavsky, Milan Ni ¢, DuSan Majddch - Ohodnocovanie nehnute Inosti, Miloslav
llavsky — Mipress, Bratislava, 2012, ISBN 978-80-97 1021-0-4.

8. Osobitné poziadavky objednavate Fa:
Nie su.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pou  Zzit:
Drazba.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Priloha  &. 3 vyhlaSky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty maje tku
v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Pouzitd je metéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahova t
primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykona t kombinaciu. Porovnavacia
metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylu ¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre

danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpo ¢tovych ukazovate Tov
publikovanych v Metodike vypo ¢tu vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3). Rozpo ¢tovy ukazovate I je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s

tym, Ze pri tvorbe je zoh Tadneny koeficient konsStrukcie, vybavenia, zastavane i
plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej drovne j e pod Tra poslednych znamych
Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvr  trok 2017.

b) Vlastnicke a eviden €né udaje :
- pod ZIa listu vlastnictva &. 1796, k.0. Caklov

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

- parcela 821/2 - zastavané plochy a nadvoria o vym ere549 m 2,

- parcela 821/3 - zastavané plochy a nadvoria o vym ere195m 2,

Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozna ¢ena slpisnym  cislom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
- Rodinny dom &.s. 28 na parc. CKN &. 99,

Legenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom



Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

1 BuZo Peter, nar. 13.05.1966 a lveta Buzova r. Tom asova, nar. 30.06.1967, 094 35,
Caklov, &.601, SR; podiel 1/1,

Poznamka:

- Poznamenava sa Upovedomenie o za cati a spdsobe vykonania exekucie ¢.Ex 352/12
Exekutorskym uradom Poprad, s.e.Mgr.Viera Les nakova, so zakazom nakladania s

nehnute Inostou, ¢&.sp.P 563/2014 - 149/14.

- Oznamenie o0 za  cati vykonu zalozného prava verite Tom OTP banka Slovensko, a.s.,
| CO: 31318916 formou dobrovo Inej drazby, P 624/2016 - 263/16

- Pozmanenéava sa: Oznamenie o za ¢ati vykonu zélozného prava verite Tom Profesionalna
drazobna spolo  &nos t s.r.o., Masarykova 21, 041 01 Kosice, | C0: 36583936 formou

dobrovo Inejdrazby, P-10/2018 - 3/18

Titul nadobudnutia

- Kpna zmluva &. 4K000203, GP &. 34331450 032/03, &.sp.V 1952/2003 - 87/03.

- Ziados t o zépis domu, Rozhodnutie o ur ceni supisného ¢isla  &. 156/2005, &.sp.Z
777/2005 - 64/05.

C. Tarchy:

Por. ¢.1

OTP Banka Slovensko, Stirova 5, 813 54 Bratislava, | CO: 31318916, Zmluva o zriadeni
zalozného prava na nehnute I'nostinazabezpe ceniepoh Tadavky, ktord vyplyva zo zmluvy

o hypotekarnom Uvere ¢. 009/5011/04HU, &.sp.V 589/2004 - 58/04.

Por. ¢.1

OTP Banka Slovensko, a.s., Starova 5, 813 54 Bratis lava, |  CO: 31318916, Zmluva o
zriadeni zalozného prava k nehnute Inosti na zabezpe cenie poh Iadavky zaloZzného
verite Ta, vzniknutej pod Ta Zmluvy o poskytnuti hypotekdrneho averu reg. .
019/5011/04HU zod  1a 8.9.2004, &.sp.V 1226/2004 - 106/04.

Por. ¢.1

Exekutorsky Urad KoSice, Werferova 1, stdny exekito r JUDr. Mgr. Andrej Dembicky,
Exeku ¢ny prikaz na zriadenie exeku ¢ného zalozného prava na nehute Inost ¢&. Ex
3857/2009-22 MH, ¢.sp.P 935/2010, Z 1469/2010, ¢.sp.P 1334/2010, Z 2244/2010 -
180/10.

Por. ¢.1

Exekutorsky urad koSice,s.e.JUDr.Mgr.Andrej Dembick y.Exeku ¢&ny prikaz na zriadenie
exeku ¢ného zaloz.prava na nehnute I. ¢.EX 1816/2010-18MB, &.sp.Z 2605/11-158/11

Exeku ¢né zalozné pravo nanehnute Inosti zriadené Exekatorskym aradom Bratislava,s.e.
Mgr.Vladimir Cipar, na zaklade exeku &ného prikazu ¢.EX 3826/2013-31 zo d na 28.7.2
- 015,72 2036/2015-227/15

Iné Udaje:

Vyjadrenie Obvodného pozemkového dradu vo Vranove n T. & 176/2004, ¢.sp.R 6/2004
- 49/04.

GP ¢. 10806881 - 53/2004, &.sp.V 589/2004 - 58/04.

Poznamka:

Bez zéapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykon ana d 1a 08.03.2018 0 9.00 hod.,

na zaklade Vyzvy umozni t vykonanie ohodnotenia predmetu drazby sidnym znalc om, ako
aj obhliadku predmetu drazby, zo d na 12.02.2018, &.j. PDS-006/5-2018-MS, iba za
Gcasti  znalca. Vlastnici nehnute ITnosti sa obhliadky nezu castnili ani sa
neospravedinili, ¢im mi nehnute  I'nos t nebola spristupnena. Obhliadku nehnute Inosti
a fotodokumentaciu som vykonal z verejne pristupnyc h pozemkov.

Nasledne boli realizované dva nelspeSné pokusy na o bhliadku a zameranie

nehnute Inostivd 1ioch 13.03.2018 a 04.04.2018.



Vzhradom na skuto &nos t, Zze mi nebola umoznena obhliadka a zameranie nehnu te Inosti,

znalecky posudok som vypracoval z dostupnych Gdajov v zmysle § 12 ods. 3 zakona
527/2002 Z.z.. Objednavate 1 znaleckého posudku mi poskytol znalecky posudok 37 /2004
zo d na 18.08.2004, ktory vypracoval znalec Ing. Vladimir Pavik, Se covska Polianka
747, s fotodokumentaciou a prilohami. Udaje z tohto znaleckého posudku som pouzil

pri stanoveni VSH predmetnej nehnute Inosti.

Fotodokumentacia exteriéru vyhotovena d na 08.03.2018, 13.03.2018 a 04.04.2018.

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skuto €énym stavom :

Stavebna projektova dokumentacia od stavby mi bola iba ta, ktora sa nachadzala v
predloZzenom znaleckom posudku z r. 2004 a nachadza sa aj v prilohach tohto posudku.

V tomto znaleckom posudku sanenachadzal dokladov eku stavby, nachadzali sa pddorysy
podlazi a farebna fotodokumentacia. Ohodnotenie bol 0 na rozostavanu stavbu pred
kolaudéciou, vi d geometricky plan na zameranie rodinného domu parc. ¢. 821/3 na
vydanie kolauda  ¢ného rozhodnutia zo d fia 26.03.2004.

NaLV ¢&. 179 jev casti B Vlastnici uvedeny titul nadobudnutia - /Ziad 0S t 0 zapis
domu, Rozhodnutie o ur ¢eni supisného ¢isla  &. 156/2005, &.sp.Z 777/2005 - 64/05/ ,

z &oho je mozné usudi t, Ze rodinny dom bol dokon ceny v roku 2005.

Pravna dokumentécia je v stlade so skutkovym stavom , drobné stavby nie su zakreslené

v katastralnej mape.

e) Porovnanie Udajov katastra so skuto  €énym stavom :

Stavba je zakreslena v kopii z katastralnej mapy. S kutkovy stav bol zisteny meranim
a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku.
Popisné udaje katastra nehnute Inosti zodpovedaju skutkovému stavu.

Pravna dokumentécia je v sulade so skutkovym stavom

Pristup k stavbe je z miestnej komunikacie.

Na LV je zapisané zalozné pravo v prospech OTP Bank a Slovensko, Starova 5, 813 54
Bratislava a exeku &ne prikazy.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnute  Pnosti v stlade s dokladmi o vlastnictve:
- Rodinny dom ¢.s. 601 na parc. CKN ¢. 821/3,
- Parc. CKN ¢. 821/2, 821/3,

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnute  Inosti, ktoré nie sa vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom &.s. 601 na parc. CKN &. 821/3, k.u. Caklov

POPIS STAVBY

Celkovy popis: Dvojpodlazna, nepodpivni ¢ena stavba postavena na rovinatom pozemku.
Samostatne stojaca v uli &¢nej zastavbe domov pre byvanie s beznym Standardom

vybavenia (v danej lokalite), v okrajovej casti obce Caklov.

Stavba s moznym napojenim na verejné siete plynovod u, elektrického rozvodu, stud nu.
Pristup ku stavbe je z verejnej komunikacie.

Rok postavenia stavby nedokladovany. Pod Ta udajov uvedenych na LV - rozhodnutie o

ur ceni stpisného ¢isla bol dom postaveny v roku 2005. Pod Ta vyjadrenia susedov bol

dom vyuZivany na byvanie a predaj fiu potravin, o com sved ¢&ireklamna tabu Tanadome.
V case obhliadky bol dom uzatvoreny nepristupny.



Technické rieSenie:

- Zaklady - 1. NP - beténové - objekt bez podzemnéh o podlazia s vodorovnou izolaciou
- Zvislé nosné konsStrukcie - 1. NP, 1. PK - murovan € z inych materidlov -
pérobetonové tvarnice v skladobnej hrdbke do 30 cm; deliace konstrukcie - 1. NP, 1.
PK - tehlové
- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - 1. NP - s rovnym podh Iadom betdénové
monolitické; 1. PK - s rovnym podh Tadom drevené tramové
- Schodisko - 1. NP - cementovy poter
- Strecha - krovy - 1. NP - vaznicové sedlové; kryt iny strechy na krove - 1. NP -
lepenkové lepenkovy Sinde T; klampiarske konS&trukcie strechy - 1. NP - z
pozinkovaného plechu len z Taby a zvody, zaveterné listy
- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - 1. NP, 1. PK - vdpenné a vapenno-
cementoveé hladké, nedokon ¢cené, ciasto ¢ne poskodené vplyvom pdsobenia vody,
- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - 1 . NP, 1. PK - vapenné Stukové,
stierkové pls tou hladené; vnutorné obklady - 1. NP, 1. PK - preva Znej castikupe Ine
min. nad 1,35 m vysky; 1. NP, 1. PK - vane; 1. NP, 1. PK - WC min. do vySky 1 m; 1.
NP - kuchyne min. pri sporadku a dreze (ak je drez n a stene); 1. PK - samostatnej
sprchy
- Vyplne otvorov - dvere - 1. NP, 1. PK - hladké pl né alebo zasklené; okna - 1. NP,
1. PK - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym za sklenim
- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obyt nychkuchy 1)-1.NP-podlahoviny
gumové, z PVC, lino; 1. PK - palubovky, dosky, xylo lit; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - 1. NP - keramické dlazby; 1. PK - lepe né povlakové podlahy
- Vybavenie kuchy i - 1. NP - sporak elektricky s elektrickou ridrou a keramickou
plat rou; 1. NP - plynovy sporak, sporak na propan-butan; 1. NP - odséava ¢ par; 1. NP
- drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; 1. NP - kuchynska linka z materialov na
baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)
- Vybavenie kupe Ini - 1. NP, 1. PK - va na plastova jednoducha; 1. NP, 1. PK -
umyvadlo; 1. PK - samostatna sprcha; vodovodné baté rie - 1. NP, 1. PK - pakové
nerezové so sprchou; 1. NP, 1. PK - pakové nerezové ; zachod - 1. NP, 1. PK -
splachovaci bez umyvadla
- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - 1. NP, 1. P K - teplovod. s rozvod. bez
oh radu na mat. a radiatormi - oce T. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - 1. NP
- kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vyku rovaci olej, elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla
- Vnutorné rozvody vody - 1. NP, 1. PK - z plastové ho potrubia studenej a teplej
vody z centrdlneho zdroja; zdroj teplej vody - 1. N P - zasobnikovy ohrieva &
elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym v ykurovanim
- Vn(torné rozvody kanalizacie - 1. NP, 1. PK - pla stové potrubie
- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinsta lacia ( bez rozvadza ¢ov) - 1. NP
- svetelnd, motorickd; 1. PK - svetelna; elektricky rozvadza & - 1. NP - s
automatickym istenim
- Vn(torné rozvody plynu - 1. NP - rozvod zemného p lynu

Prvky dlhodobej Zivotnosti st povodné, dom je skolaudovany. Vybavenos t a
pouzité prvky boli uvazované pod Ta Udajov v predlozenom znaleckom posudku,
dokon ¢enos t uvazovana na 100 %, ¢iasto ¢neupravené pod Iarealneho stavu vidite Inych
prvkov. Zivotnos t vzh radom na konStruk ¢né vyhotovenie, vek, dlhodobejSie
nevyuzivanie a technicky stav, predpokladam na 90 r okov.

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlazZie

Dispozi ¢&ne je podlazie ¢lenené na halu, kuchy nu, schodisko, kupe Iru, komoru,
obyvaciu izbu, izbu, kotol nu, zadverie a zavetrie.

1. Podkrovie

Dispozi ¢ne je podlazie ¢lenené na tri izby, halu, chodbu, kupe Iriu, komoru a dve
loggie.



ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok

Podlazie Vypo €et zastavanej plochy

uzivania

ZP [m?]

kzp

17,51*8,98+11,61*2,92+

1.NP 2005 2,22*1,97+1,32*1,97/2+
1,22*1,97/2
17,51*8,98+11,61*2,92+

1. Podkrovie 2005 2,22*1,97+1,32*1,97/2+

1,22*1,97/2

198,02 120/198,02=0,606

198,02 120/198,02=0,606

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo ¢tovy ukazovate

uvedenych v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

T je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m

27ZPpod razasad

Bod ‘ PoloZka Hodnota | Dokon. | Vysled.
2 Z&klady

2.1a betc')no_vé —,o_bjekt bez podzemného podlazia s 960 100 9600

vodorovnou izolaciou '
3 Podmurovka

3.1lc n,epodpivni éeqé - prie,m.. vySka do 50 cm - z 255 100 255 0

lomového kame ria, betdnu, tvarnic '
4 Murivo

4.2.e murované z inych materialov (calsilox,

siporex, calofrig) v s>ll<ladobnej hrl]bl(<e do 30 cm 520 100 520,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 Eehlové (prie ] ckovky, CDM, panelova 160 100 160.0

konstrukcia, drevené) '
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové pls tou hladené 400 100 400,0
7 Stropy

7.1.a s rovnym podh Tadom beténové monolitické,

prefabrikovgné 2 keramické 1040 100 10400
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 100 575,0
10  Krytiny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy Sinde T 955 100 955,0
12  Klampiarske konStrukcie strechy

1@.2.b z p,)o_zvinkovaného plechu len z Taby a zvody, 55 100 550

zaveterné liSty '
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 40 8,0
14  Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180 70 126




Schody bez oh Fadu na nosnua konstrukciu s povrchom

16 nastupnice

16.6 cementovy poter 180 100 180,0
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135 100 135,0
18 | Okna

;géiléiYgene drevené s dvoj. s trojvrstvovym 380 100 380,0
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy n)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120 100 120,0
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24  Ustredné vykurovanie

rzz:fd?-é?o:?npil?\(/)?:g ) rOZ\f.)(;. \?;kzu?:vacie panelyl adunamat.a 480 100 4800
25  ElektroinStalacia ( bez rozvadza ¢€ov)

25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
30 Rozvod vody

0252 Betovino poubiasudene) o w0 35
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0

Spolu 6915 6849,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo sep  tika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30 100 30,0
34  Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrieva ¢ elektricky, plynovy alebo

kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 100 65,0
35  Zdroj vykurovania

35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu,

vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155 100 155,0

stanica tepla (1 ks)
36  Vybavenie kuchyne alebo pr4& €ovne

201 sporak skl = selcou irou

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50 100 50,0

36.7 odsava ¢ par (1 ks) 30 100 30,0

igg drezové umyvadlo nerezoveé alebo plastové (1 30 100 30,0

e e e o e creva
37  Vnutorné vybavenie

37.3va na plastova jednoducha (1 ks) 65 100 65,0

37.5 umyvadlo (2 ks) 20 100 20,0
38  Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0

38.3 pakové nerezoveé (3 ks) 60 100 60,0
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0




40  Vnutorné obklady

Elloi(Zs)prevaznej casti kipe  Ine min. nad 1,35 m vySky 80 100 80.0

40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0

40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30 100 30,0

ﬁg.;tléggyygigin. pri sporaku a dreze (ak je drez 15 100 15.0
45  Elektricky rozvadza €

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0

|Spolu 1365 | 1365,0

1. PODKROVIE
Bod ‘ PoloZka Hodnota | Dokon. | Vysled.
4 Murivo

ciporen, calofig) v skiadabne) hrdbke do 30 om 520 | 100 | 5200
5 Deliace konStrukcie

oot 1 ey 110 COM: pancova
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkoveé pls tou hladené 400 100 400,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podh Tadom drevené tramové 760 100 760,0
13  Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
14  Fasadne omietky

ééi/g vapenné a vapenno- cementové hladké nad 1/3 20 70 o8

14.4.c vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3 30 70 21
17 Dvere

17.3 hladkeé pIné alebo zasklené 135 100 135,0
18 Okna

;g.sié(rj]\lﬂene drevené s dvoj. s trojvrstvovym 380 100 380.0
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy n)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185 100 185,0
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy 95 100 95,0
24 Ustredné vykurovanie

rzzrc;liléi?o:?npil?\(l)(():g. ) r02\£(.)c;. \l;);kzu(r):vacie panelyl adunamat & 480 100 480.0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadza ¢€ov)

25.2 svetelna 155 100 155,0
30 Rozvod vody

0242 plstoveno bl sucene a eple 5 a0 a0

Spolu 3395 3354,0




Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo sep  tika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
37  Vnutorné vybavenie
37.3va na plastova jednoducha (1 ks) 65 100 65,0
37.5 umyvadlo (2 ks) 20 100 20,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 100 70,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 100 40,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
40  Vnutorné obklady
Ello.kzs)prevaznej casti kipe  Ine min. nad 1,35 m vySky 80 100 80.0
40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 100 20,0
40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30 100 30,0
Spolu 450 | 450,0
Hodnota RU na m 2 zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:  k cu= 2,404
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: k m= 0,95
e 5 Vypo éet RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
2
Podlazie d\g{%%%i[nzgonaorglaizig nedokon éeného dokon éeného | nedokon €éeného
P podlazia podlazia [€/m 2] | podlazia [€/m 2]
(6915 + 1365 * (6849 + 1365 *
1.NP 0,606)/30,1260 0,606)/30,1260 256,99 254,80
. (3395 + 450 * (3354 + 450 *
1. Podkrovie 0,606)/30,1260 0,606)/30,1260 121,75 120,38

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo

tnosti odbornym odhadom

Podlazie ST V [rok] T [rokK] Z [rokK] O [%] TS [%]
uzivania
1. NP 2005 13 77 90 14,44 85,56
1. Podkrovie 2005 13 77 90 14,44 85,56
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypo cet Hodnota [€]
1. NP z roku 2005
Vychodiskova 256,99 €/m 24198,02m 2*2,404*0,95 116 220,66
hodnota
Vychodiskova
hodnota 254,80 €/m 2+198,02m 2*2,404*0,95 115 230,26
nedokon &eného
podlaZia
IeCh”'Cka 8556% z 115 230,26 98 591,01
odnota
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1. Podkrovie z roku

2005
Vychodiskova 121,75 €/m 2*198,02m 2*2,404*0,95 55 059,99
hodnota
Vychodiskova
hodnota 120,38 €/m 2*198,02m 2*2,404%0,95 54 440,42
nedokon ceného
podlaZia
Technicka 85,56% 7 54 440,42 46 579,22
hodnota

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

- Vychodiskova hodnota Vychodiskova hodnota S
PERIENIS po dokon éeni [€] nedokon €enej stavby [€] USIEES WOEIEIES |

1. nadzemné 116 220,66 115 230,26 98 591,01

podlaZie

1. podkrovné 55 059,99 54 440,42 46 579,22

podlaZie

Spolu | 171 280,65 169 670,68| 145 170,23

Dokon &enost’ stavby: (169 670,68€ / 171 280,65€) * 100 % = 99, 06%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot od ulice na parc. CKN €. 821/2

Plot od ulice pred domom na parc. CKN

prefabrikovanych tvarnic. Vyska plota je 1,00 m. Po

Ta prehlasenia susedov postaveny okolo roku 2005.
¢. 821/4. Vek 13 rokov. Na zéklade technického stavu
t plota na 30 rokov.

Plot bol pod
na parc.
a vyhotovenia predpokladam zivotnos

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

¢. 821/2, d

izky 6,50 m, je z beténovych
hradova vySka vyplne je 1,00 m.

DalSia  zast plotaje
, vykonavanej udrzby

Pl Popis Po&et MJ | Body / MJ Rozpo ctovy
c. ukazovate |
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kame 1ia a beténu 6,50m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypl i plotu:
murovany dq hrublfy _20 cm z tehdl 6.50m 2 755 2506 €/m
alebo plotovych tvarnic
Dizka plotu: 6,50 m
Pohrladova plocha vyplne: 6,50*1,00 = 6,50 m 2
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k cu=2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom
N&zov Zaciatok V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzZivania

Plot od ulice na

parc. CKN  ¢&. 821/2 2005 13 17 30 43,33 56,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypo cet | Hodnota [€]
Vychodiskova (6,50m * 23,24 €/m + 6,50m 2% 25,06 €/m 2) * 717 00
hodnota 2,404 * 0,95 '
Technicka hodnota 56,67 % z 717,00 € 406,32

2.2.2 Stud na na parc. CKN €. 821/2

Kopana stud na zo Zelezobetdénovych skruzi pred domom na parc. CK N &.821/2, h ibka
10,00 m, urobena okolo roku 2004, vek 14 rokov. Pre dpokladana zivotnos £ 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 10 m

Priemer: 800 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kK cu= 2,404

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95

Rozpo étovy ukazovate I do5mh 1bky: 81,49 €m

5-10 mh 1bky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov B V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uzZivania

Stud na na parc. CKN

5. 821/2 2004 14 86 100 14,00 86,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova (81,49 €/m *5m + 149,21 €/m * 5m) * 2,404
2 634,36
hodnota * 0,95
Technicka hodnota 86,00 % z 2 634,36 € 2 265,55
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2.2.3 Pripojka vody na parc. CKN €. 821/2

Pripojka vody zo studne do domu. Vodovodna pripojka je z PVC rar DN 40, celkova
dizka 20,00 m, zriadena okolo r. 2005. Predpokladana Zivotnos £ na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane nav ftavacieho pasu
Rozpo ¢étovy ukazovate F za merna jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 20,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kK cu= 2,404

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov ST V [rok] T [rokK] Z [rokK] O [%] TS [%]
uZivania

Pripojka vody na

parc. CKN &, 821/2 2005 13 37 50 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypo cet Hodnota [€]
XVChOd'Sko"a 20 bm * 42,49 €/bm * 2,404 * 0,95 1.940,77
odnota
Technicka hodnota 74,00 % z 1 940,77 € 1436,17

2.2.4 Elektrick& pripojka na parc. CKN €. 821/2

Elektricka pripojka na parc. CKN ¢. 821/2 do domu zemnéa Cu 4*16 mm 2, celkova d 1zka
6,00 m, zriadena v r. 2005. Vzh Tadom na vek a technicky stav predpokladam zivotnos t
na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika &né rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.v) kablova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
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Rozpo ¢étovy ukazovate F za merna jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm

Po¢et kablov: 1

Rozpo ¢étovy ukazovate F za jednotku navyse: 10,46 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 6,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k cu= 2,404
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov ZiED V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uzZivania
Elektricka pri pojka
na parc. CKN c. 2005 13 37 50 26,00 74,00
821/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 6 bm* (17,43 €/bm + 0* 10,46 €/bm) * 2,404 238 84
hodnota * 0,95 '
Technicka hodnota 74,00 % z 238,84 € 176,74

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov VyChOd'Sko[\é? el Technicka hodnota [€]
Rodinny dom  &.s. 601 na parc. CKN .
821/3, k.0, Faklov 169 670,68 145 170,23
Plot od ulice na parc. CKN &. 821/2 717,00 406,32
Stud na na parc. CKN &. 821/2 2 634,36 2 265,55
Pripojka vody na parc. CKN ¢. 821/2 1 940,77 1436,17
Elektricka pripojka na parc. CKN ¢. 821/2 238,84 176,74
Celkom: ‘ 175 201,65 149 455,01
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) Analyza polohy nehnute Fnosti:
Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza v suvislé zastavanej casti obce Caklov,
v lokalite vystavby rodinnych domov, ccir. 5 km od okresného mesta Vranov nad Top Tou.
Pristup k objektu je z miestnej komunikacie. Dom je situovany v rovinatom teréne,
orientovany hlavnymi miestnos tami na juh a vychod. Rodinny dom ma jedno nadzemné
podlaZie a podkrovie. Moznos £ napojenia na rozvod elektro, vlastnu stud fiu, Zumpu,
zemny plyn. Dispozi e¢né rieSenie je zrejmé z pbdorysov. Obec Caklov ma 2260
obyvate Tov, ma obchody so zmieSanym tovarom, kultGrny dom, zdravotné stredisko,
matersku Skolu, zakladnu Skolu, poStu, malé obchodn € jednotky, obecny drad, Sportové
ihrisko. Dopravné spojenie je autobusovou dopravou. Svojou polohou a stavebno -

technickym stavom vyhovuje G &elu vyuzitia ako rodinny dom.
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b) Analyza vyuzitia nehnute Fnosti:

Ohodnocovany rodinny dom v ¢ase obhliadky slazil svojmu G ¢elu ako rodinny dom, bol
neobyvany, vnuatorna ¢cast domu nebola spristupnena. Pod Ta vyjadrenia susedov je
majite I je dlhodobo mimo Uzemia SR. Obsahuje jednu bytovu jednotku s prisluSenstvom

a predpokladanym Standardnym vybavenim. Svojim disp 0zi cnym rieSenim, technickym
stavom a pouzitymi stavebnymi materialmi mbze sp inat priemerné naroky na su casné

trendy vidieckeho byvania.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnute Pnosti:

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré vplyv aju na vyuZzivanie nehnute Tnosti
- rodinny dom bol postaveny v roku 2005 na zaklade stavebného povolenia. Ur cité
obmedzenie tvoria zapisy na LV &. 1796 - je zapisané zalozné pravo v prospech OTP

Banka Slovensko, Starova 5, 813 54 Bratislava a exe ku ene prikazy.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Rodinny dom &.s. 601 na parc. CKN ¢. 821/3 je postaveny v slvislé zastavanej
casti obce Caklov, v lokalite vystavby rodinnych domov, ccir. 5 km od okresného
mesta Vranov nad Top Tou. Pristup k objektu je z miestnej komunikacie. Do m je
situovany v rovinatom teréne, orientovany hlavnymi miestnos tamina juh. Rodinny dom
ma jedno nadzemné podlazie a podkrovie. MoZnos t napojenia na rozvod elektro, vlastna
stud ru, Zumpu, zemny plyn. Dispozi &né rieSenie je zrejmé z pbdorysov. Obec Caklov
ma 2260 obyvate Tov, ma obchody so zmieSanym tovarom, kultdrny dom, zdravotné
stredisko, materskd Skolu, zakladnu Skolu, poStu, m alé obchodné jednotky, obecny
Urad, Sportové ihrisko. Dopravné spojenie je autobu sovou dopravou. Dopyt po
nehnute Inostiach vobci, hodnotenejlokalite, je nizsi. Rod innydomv  ¢ase obhliadky
sanevyuzival, predtym slGzil ako rodinny dom a pre daj niapotravin.V okoli st obchody
so zmieSanym tovarom, kultirny dom, zdravotné stred isko, matersku Skolu, zakladnu
Skolu, poStu, malé obchodné jednotky, obecny urad, Sportové ihrisko. Dopravné
spojenie je autobusovou dopravou. MoZnos t rozSirenia stavby je minimélna,
nehnute Inos t akorodinny domv case obhliadky bol bez vynosu. V blizkosti je suvisl a
zastavba rodinnych domov, marginalizovana komunita, Skola, objekty byvalého
po rnohospodarskeho druzstva. Nehnute Tnos t hodnotim ako priemernid nehnute Inost.
Obec Caklov méa 2260 obyvate Tov.
Vysledna vSeobecna hodnota zoh Tadrnuje taktiez charakter nehnute Inosti, mieru

nezamestnanosti a zaujem o danu lokalitu.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Ur€enie koeficientov polohovej diferenciécie pre jedno tlivé triedy:

Trieda Vypo cet Hodnota
. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,500
[ll. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,138
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025
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Vypo €et koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

Popis/zdévodnenie

Trieda

Kpoi

Vaha
Vi

Vysledok
Kpor*Vv)

1

10

11

12

13

14

15

16

17

Trh s nehnute Pnos tami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnute Pnosti v danej obci - vztah k centru

obce
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na
okraji obce

Suéasny technicky stav nehnute  Pnosti
nehnute Inos t nevyZaduje opravu, len beznu
udrzbu

Prevladajiica zastavba v okoli nehnute Inosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreéaciu,
parky a pod.

PrisluSenstvo nehnute Fnosti
bez dopadu na cenu nehnute Inosti

Typ nehnute Pnosti
priemerny - dom v radovej zastavbe,
atriovy dom - s predzahradkou, dvorom a
zahradou, s dobrym dispozi &nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvate [Istva - miera
nezamestnanosti
obmedzené pracovné moznosti v mieste,
nezamestnanos t do 15 %
Skladba obyvate I'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvate Istva
Orientacia nehnute Pnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok
o sklone do 5%
Pripravenos t’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizacia do zumpy
Doprava v okoli nehnute Fnosti
Zeleznica, alebo autobus
Obé¢.
vybav.(Urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
obecny Urad, posta, zakladna Skola,
zdravotné stredisko, kultirne zariadenie,
zakladna obchodna sie t a zékladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti
nad 1000 m
Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavb
bezny hluk a prasnos t od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe -Uzem.rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozSirenia
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0,138

0,250

0,500

0,750

0,250

0,250

0,250

0,500

0,500

0,750

0,250

0,138

0,250

0,138

0,500

0,250

13

30

10

10

1,79

7,50

4,00

5,25

1,50

2,50

2,25

3,00

2,50

4,50

1,75

0,97

2,50

1,10

4,50

2,00




Ziadna moznos  t rozSirenia V. 0,025 7 0,18
18 | Dosahovanie vynosu z nehnute I'nosti

nehnute Inosti bez vynosu V. 0,025 4 0,10
19 | Nazor znalca

priemerna nehnute Inost M. 0,250 20 5,00

|Spolu 180 52,89
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov ‘ Vypo cet Hodnota

K_oef|C|e_n,t polohovej Keo= 52,89/ 180 0.294
diferenciacie .
V3eobecna hodnota ?)/52554: TH*k pp= 14945501 €* 43 939,77 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 Pozemky v k.i. Caklov
POPIS
Pozemky na predlozenom LV ¢. 1796, k.0. Caklov - parc. CKN ¢. 821/2 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 549 m 2, parc. CKN ¢. 821/3 - zastavané plochy a nadvoria

o vymere 195 m 2. Pozemky su situované v k.Q. Caklov, obec
TopIou v slvislej zastavbe rodinnych domov, v okrajovej
vybavenos tou infraStruktary. Pristup je z miestnej komunikaci
Terén je rovinaty. V blizkosti je suvisla zastavba

komunita. Polohu hodnotim ako obec, vzdialenu ccir.

Caklov, okres Vranov nad
casti obce, s priemernou

e

rodinnych domov, marginalizovana
5 km od okresného mesta Vranov

nad Top Tou.
ipall Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel 2
[m?] [m~]
821/2 zastavané plochy a nadvoria 549 549,00 1/1 549,00
821/3 zastavané plochy a nadvoria 195 195,00 1/1 195,00
SO 744,00
vymera '
Obec: Caklov
Vychodiskova hodnota: VHw=3,32€m 2
Oznacenie a hazov : Hodnota
- Hodnotenie ..
koeficientu koeficientu
K 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvate Tov,
koeficignt priemyslové a po Inohospodarske oblasti obci a miest 0,80
do 10 000 obyvate Tov

18




v3eobecnej

situacie
1. - zadhradkové osady,
K - chatové osady,
Koefici N - hospodarske dvory po Inohospodéarskych podnikov,
oeficient ; . L2 P < 0,60
. ) S - sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne
intenzity vyuZitia . - . PR . .
priestorovo alebo socialne vylu cenymi skupinami
obyvate Istva
3. pozemky v samostatnych obciach, odkia T sa mozno
kp dosta t prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym
koeficient motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri 0,90
dopravnych vz beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti
vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy
Ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekrea ¢nych Gzemi (obytna alebo
‘oz o " 1,00
funk &ného vyuzitia rekrea &na poloha)
Uzemia
Ki
koeficient 3. dobréa vybavenos t (MozZnos t napojenia najviac na
technickej tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvod y 1,25
infrastruktary vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
kz
koeflc!gn_t 0. nevyskytuje sa 1,00
povysujucich
faktorov
Kr
rek(?j?lj}lggit:h 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
N&azov ‘ Vypo Eet Hodnota
Koeficient polohovej kpp=0,80*0,60* 0,90 * 1,00 * 0.5400
diferenciacie 1,25* 1,00 * 1,00 '
—_ * —_ *
Jednotkova hodnota pozemku ?)/Sszlgo_ VH w*k po=332€m 2 1,79 €/m 2
V$eobecna hodnota pozemku VShhoz=M*VSH = 744,00m 2 1331,76 €

1,79 €/m 2

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

parcela ¢.821/2 982,71
parcela  ¢.821/3 349,05
Spolu 1 331,76
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I1l. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Stavby:

VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou:

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola po

diferenciacie

Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie:
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola p

diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

43 939

7€
uzitd metdéda polohovej

1331,76 €
ouzita metdda polohove;j

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Rodinny dom  &.s. 601 na parc. CKN ¢. 821/3, k.0. Caklov 42 680,04

Plot od ulice na parc. CKN &. 821/2 119,46

Stud na na parc. CKN &. 821/2 666,07

Pripojka vody na parc. CKN &. 821/2 422,23

Elektricka pripojka na parc. CKN &. 821/2 51,96
Spolu stavby 43 939,77
Pozemky

Pozemky v k.U. Caklov - parc. &.821/2 (549 m 2) 982,71

Pozemky v k.U. Caklov - parc. ¢.821/3 (195 m 2) 349,05
Spolu pozemky (744,00 m ?) 1331,76
Spolu VSH 45 271,53
Zaokruhlena VSH spolu 45 300,00
VSeobecnéa hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 45 300,00 €

Slovom: Styridsa t'pattisictristo Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Rodinny dom v k.Q. Caklov je situovany v suvislej zastavbe rodinnych do
Pristup k domu je z miestnej komunikacie.
Na LV je zapisané zalozné pravo v prospech OTP Bank
Bratislava a exeku ¢ne prikazy.

a Slovensko, Starova 5, 813 54

na 6.4.2018 Ing. Miroslav Dutko

V Budkovciach d
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V. PRILOHY

- Vypis z katastra nehnute Inosti, z listu vlastnictva ¢. 1796, k.Q. Caklov, zo d na
07.03.2018, vytvoreny cez katastralny portal,

- Koépia z katastralnej mapy, k.U. Caklov, zo d na 07.03.2018, vytvorena cez
katastralny portal,

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku &.j. PDS-006/5-2018-MS, zo d na
12.02.2018,

- Vyzva umozni  t vykonanie ohodnotenia predmetu drazby sudnym znalc om, ako aj
obhliadku predmetu drazby, zo d na 12.02.2018, &.j. PDS-006/5-2018-MS,

- Znalecky posudok ¢. 37/2004 vypracovany znalcom Ing. Vladimir Pavuk, Secovska

polianka 747, s fotodokumentaciou a prilohami,
- Fotodokumentécia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo &nikov
a prekladate  Tov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovens kej republiky pre
odbor 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Poze mné stavby, 37 09 00 Odhad
hodnoty nehnute  I'nosti, eviden ¢né ¢cislo znalca 910673.

Znalecky ukon je zapisany pod ¢islom ***/2018.

Podpis znalca

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vyc hadzal z Gdajov poskytnutych
zadavate Iom a Udajov ziskanych z verejnych zdrojov. V pripad e predloZenia novych
Udajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého posud ku, méze by <t vypracované
doplnenie znaleckého posudku pod Ta pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z.,
ktorou sa vykonava zékon ¢. 382/2004 Z.z.
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